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Opstina Tutin

Broj: p02/21

Datum: januar 2021.g

URBANISTICKI PROJEKAT

u obuhvatu parcela
MIRSAD Digitally signed KP 1559 i 1578/10 KO TUTIN

BAKIC oY WA Radi izgradnje objekta

290598095 2905980954692  utin, ul Lenjinova i 8. marta.
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OPSTI PODACI :

1.
2.
3.

4.

5.
6.
7

8.

Investitor: Kenan Dudié

Ovlascena organizacija: PeSter League group doo Tutin
Projektna dokumentacija:  Urbanisticki projekat

Naziv: UP u obuhvatu parcela KP 1559 i 1578/10 KO TUTIN Radi izgradnje
stambenog objekta
Broj ugovora | datum:  22.01.2021. god.

Povrsina projekta:  ~3000 m2

Namena prostora:  Stanovanje visokog intenziteta

Rukovodilac zadatka: ~ Mirsad Bakic, arh l’.(hC 200 0961 7/,

Strucni tim: Alma Nicevi¢ arh.
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SADRZAJ:

TIMmMODOw>

O

00

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.

OPSTA DOKUMENTACIJA

Registracija preduzeca | resenje o ispunjenosti uslova za izgradnju urbanisticke dokume-
ntacije
Licenca odgovornog urbaniste

OSNOVE ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Izmena PGR br 14/19

Kopija plana zahvacenog podrucja R 1:1000

Azurirana geodetsko-katastarska podloga R 1: 750

Sira dispozicija lokacije R 1:750

Saglasnosti nosioca prava svojine | korisnika

Uslovi za prikljucak na javnu vodovodnu I kanalizacijonu mrezu
Uslovi za prikljucak na elektroenergetsku i PTT mrezu

Analiza postojeceg stanja

TEKSTUALNI DEO

Osnovna koncepcija resenja

Izvod iz planske dokumentacije

Kopija plana

Azurirana geodetska podloga

Projekat regulacije | nivelacije

Projekat uredenja

Projekat hidrotehnickih,elektro | ptt instalacija
Projekat parternog uredjenja-planirano stanje

D. GRAFICKI DEO

Graficka dokumentacija:

-KTP za KP 1559 i 1578/10 KO TUTIN
-lzvod iz PGR-a I postojece stanje
-Azurna KTP sa podlogom PGR-a
-Plan izgradnje | regulacije

-Projekat parternog uredenja



A. OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

I Registracija preduzeca | resenje o ispunjenosti uslova za izradu urbanisticke
dokumentacije

Il Licenca odgovornog urbaniste

Il Kopija plana i listovi nepokretnosti
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Perucrap npuspeanunx cybjekara 5000021237459

i Y ™ (A
ArcHI]A 38 HPUBPCANC POrHCTPe " l“l

bJ1 131054/2009
Jlana, 31.07.2009 roaune
beorpan

Arenumja 3a npuspeane peructpe, Perucrparop Koju Boau Perucrap npuspeanux cydjekara,
Ha ocHoBY wi. 4. 3akona o Arenumju 3a npuspejane perucrpe (CinyxGeun rnacuuxk PC Op. 55/04),
ynaHa 23. u 25. 3akoHa o peructpaumnju npuspeannx cydjexara (CnyxGenn raacuuk PC Gp. 55/04,
61/05), pewasajyhn no 3axteBy NOJAHOCHOLIA PErUCTPAIlMOHE MpPHjaBE 3a PErHCTPalUjy MPOMEHE
nojaraka npuspeator cybjexra y Perucrap npuspeanux cybjekara, Koju je noaHeT 01 cTpaHe:

Mwme n npesume: Mupcaa bakuh

JMBI: 2905980954692

Anpeca: IX LlpHoropceke 6purazae 66, Tyrun, CpOuja
JIOHOCH

PEHIEILE

VYceBaja ce 3axXTeB MOJAHOCHONA PeIHCTPALMOHE HpHjaBe, na ce y Perucrap npuspeatinx cydjexara
perucTpyje npoMeHa rnojaraka o npuBpeaHom cyGjekry ynucanom y Perucrap npuspeanux cybjekara

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PESTER LEAGUE GROUP
TUTIN, 9. CRNOGORSKE BRIGADE BB

ca matuuHum 6pojem 20448369
M ro caenehux npomena:
[Ipomena nperekHe 1eJaTHOCTH NPHBPEAHOT IPYIITBA:
Bpuie ce:
74202 - IlpojekroBatbe rpaheBUHCKMX M ApYIHUX oGjeKkarta
VYnucyje ce:
74201 - IpocTOpHO 1aanupaise

Obpasioxeme

[loanocunau peructpaumone npujase noaHeo je nana 30.07.2009 PErucTpalMony npujaBy 3a
MpoMeHy nojataka o npuBpeHom cyGjekTty ynucanom y Perucrap npuspeannx cyGjekara kao

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PESTER LEAGUE GROUP
TUTIN, 9. CRNOGORSKE BRIGADE BB

Pewasajyhu 1o saxrepy noanocuoua, 063upom 1a cy MCyHmeHM 3aKOHOM npeasuhenn YCJIOBH,
PELLEHO j€ KAO Yy JANCTIO3UTHBY.

Crpana 1 ox2



BucHHa HakHajze 3a peructpaumjy y usmocy oa 1.560,00 aunapa oapehena je y ckiauy ca
ynanosuma 2., 3. u 4. Ypeabe 0 BMCHHM HaKHaiC 3a perucTpaunjy M Apyre ycayre Koje npyxa
Arepunja 3a npuspene peructpe (CaykGenn ri1acHuk PC 6poj 109/05).

—

[Toyka 0 npaBHOM JIEKY:
[IpOTHB OBOI pellCHa MOKE Ce H3jaBuTH Kanba s
po pe J PEIUCTPATOP
MUHHCTPY HaAICKHOM 3a nociose npuspese PC,
y POKy 071 8 1aHa 071 1aHa NpHjema peLuckba, .
a npeKko AreHLMje 3a NPHBPE/IHE PErucTpe. /

Crpana 2 on 2



OATOBOPHOI YPBAHUCTE

Ha ocnosy 3akona o maanuparsy 1 u3rpaiibn u
Craryra Mnxemwepcke komope Cpbuje

YITPABHU OABOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrsphyje aa je

Mupcaa H. bakuh

AMIAOMHPAHH HHKEHEP APXHUTEKTYPE

IMB 2905980954692

oaropopuu ypbanucTa
3a pykosoherme n3paiom ypbaHHCTHYKHX 1IAQHOBA M YPOAHUCTHYKHX 1IpOjeKaTa

Bpoj Augenige
2001197 10

IMPEACEAHMK KOMOPE

A)Guueeies

Ipod. ap Aparocaas [Tymapar
A, rpaly. i

Y Beorpaay,
28. janyapa 2010. roanne




Peny6nuka Cp6uja

e Peny6anuKH reofeTcKH 3aBOg,

72 3 3

* bpoj nUcTa HeNMoKpeTHocTh: 238

MeofeTcKo-KaTacTapcKM MHPOPMaUMOHHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 24.1.2021. 19:12:52

I'Io,u,au,m KatacTpa HENOKPETHOCTH

Moaaun o HENOKPETHOCTH

f69ad824-8d14-4606-853d-435cd2f5d33f

MaTtuMuHm 6poj onwTuHe: 71188
OnwTHHa: TYTUH
MaTuuHM 6poj KaTacTapcKe OnwITHHE: 742678
KaTtacrapcka onwTHHa: TYTUH
OaTtyM aypHOCTH: 22.01.2021. 14:24
Cnyweba: TYTHH

1. Moaaum o napuenu - A NMCT

MoTtec / ¥Ynuua: YN.MBAPCKA
bpoj napuene: 1559
Moa6poj napuene: 0
MoBpwmnHa m2: 475

Bpoj nucrta HenoKpPeTHOCTHK: 238

Mogauu o geny napuene

Bpoj aena:

Bpcra 3eMmsbuwUTa:
KynTypa:
MospwmnHa m3:

1

OCTANO N’PABEBMHCKO 3EM/BULUTE ¥ APXKABHOJ CBOIMHN
SEMJ/BWMLUTE NO4 3rPALOM U OPYTMM OBJEKTOM

65

MmMmaoumn npaea Ha napuenu - b nucr

Hazue:

Bpcra npasa:
06nuKk cBoOjMUHE:
¥Yneo:

Hasus:

Bpcra npasa:
06nMK cBOjUHE:
Yneo:

OVAWR (AOEM) KEHAH
MPABO KOPULLREHA

1/1

PEMYBJIMKA CPBUIA
CBOIJVHA

[PXABHA PC

1/1

Tepetun Ha napuenw - I nucrt

#*¥* Hema TepeTa ***

3a6enexxba napuene

*#** Hema zabenexbe ***

* 3BoA U3 6aze NojaTaka KaTacTpa HemMoKpPeTHOCTH.



* Bpoj NMcTa HeMOKPeTHOCTH: 238

Peny6nuka Cpbuja
Peny6n1uKkM reofeTcKM 3aBoj
leogeTcKo-KaTacTapcku MHHOPMaLMOHHM CHCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 24.1.2021. 19:13:32

HO,D,aLl,H KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

NMoaauun 0 HENOKPETHOCTH

47fb7b66-0981-4245-a8b1-1326ae7004aa

MaTMuHun 6poj onwTHHe: 71188
OnwTHHa: TYTWH
MaTtMuHmu 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 742678
Katacrapcka onwTtuHa: TYTUH
OaTyM axKypHOCTH: 22.01.2021. 14:24
Cnyxb6a: TYTWUH

1. Mogauymn o napuenm - A nuct

MoTtec / ¥nuua: YN.MBAPCKA
Bpoj napuene: 1559
Moa6poj napuene: 0
MoBpwKHa M32: 475

Bpoj NMcTa HeMOKPeTHOCTH: 238
Moanauun o geny napuene

bpoj aena: 2

Bpcra 3emmuwTa:

Kyntypa:
MoBpumrHa m2:

OCTANQ rPAREBMHCKO 3EM/BULLTE ¥V APXKABHOJ CBOJMHK
SEM/BMLLTE ¥3 3rPAQY U APYTM OBJEKAT
410

HWmMaoum npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus:

Bpcra npaBa:
061K cBOjUHe:
¥Ypeo:

Hasus:

Bpcra npasa:
0611k cBOjUHe:

Ynaeo:

OVONR (AOEM) KEHAH
MPABO KOPWILLIREFbA

1/1

PEMYBWNKA CPBUMIA
CBOIJVHA

LPXABHA PC

1/1

TepeTu Ha napuenu - I nucT

*** Hema TepeTta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema zabenembe ***

* WsBoa 13 Gaze nogaTaka KaTacTpa HemoKpeTHOCTM.
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Peny6nuka Cp6uja

] Peny6muKkM reogeTckm 3aBoj

?f_i, .i.'\‘

* bpoj NUCTa HeMoOKpeTHocTH: 238

FeofeTcKo-KaTacTapcki MHGOPMAaLMOHK cUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 24.1.2021. 19:13:51

Mopaum KaTacCTpa HEMNMOKPEeTHOCTH

NMoaaumn o HENOKPETHOCTH

ed756d54-e36e-417e-aldd-9f1fe0b964b9

MatuuHu 6poj onwTnHe: 71188
OnwTHHa: TYTUH
MaTtuuHu 6poj KaTacTapcke onwTHUHE: 742678
Katacrapcka onwTHMHa: TYTWH
[aTyM aKypHOCTM: 22.01.2021. 14:24
Cnyxba: TYTWUH

1. Mogauymn o napuenm - A nuct

MoTtec / ¥nuua: YN.MBAPCKA
Bpoj napuene: 1559
Moa6poj napuene: 0
MoBpwKrHa m2: 475

Bpoj IMCTa HeNMOKPEeTHOCTH: 238

Mopauu o geny napuene

Bbpoj nena:

Bpcra semmuwuTa:
Kyntypa:
MoepwmrHa m2:

1

OCTANQC rPABEBVMHCKO 3EMJBULUTE ¥ AP>XABHOJ CBOJMHN
SEMJBULWITE NoA 3rrALOM U APYTMM OBIJEKTOM

65

WMmaoun npaea Ha napuenu - b nucr

Hasus:

Bpcrta npasa:
06nuK cBOjUHe:
Ynaeo:

Hasus:

Bpcra npaBa:
062MK cBOjUHE:
¥Ypeo:

OVOUTR (AQEM) KEHAH
MPABO KOPULLIREH:A

/1

PEMYBMWKA CPEWIA
CBOJVHA

OPXKABHA PC

1/1

TepeTn Ha napuenu - I AncT

*** Hema TepeTa ***

3abenexb6a napuene

*** Hema zabenewbe ***

2. NMogauwm o 3rpagama u apyrum rpafjeBMHCKMM oGjextuma - B1 nuct

bpoj objekTa:
Hasus ynuue:
KyhHu 6poj:
KyhHu noa6poj:

1
YN.MBAPCKA

10



MoBpwnHa m2: 65

KopucHa nospluvHa m2: 0

MpaheBuHCcKa NoOBpLUMHA M2: 0

HauunH kopuwhera 1 Hasme objekTa: NOPOOVNYHA CTAMEEHA 3rPAOA

MNMpaeHM cTaTyc objekTa: OBJEKAT M3rPAREH NPE AOHOWEHA NPOMUCA O U3rPALHM OBJEKTA
WMaoumn npasa Ha objexTy

Haaus: OVOWR (ALEM) KEHAH

Bpcra npasa: CBOJVHA

062MK cBojUHe: MPHUBATHA

Yneo: 1/1

TepeTn Ha o6jekTy - I nKcT

*** Hema TepeTa ***

3a6enexba objekta

*** Hema zabenewbe ***
* M3Boa n3 Base nogaTaka KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

11



B. OSNOVE ZA I1ZRADU PROJEKTA

SADRZAJ:

Izmena i dopuna Plana generalne regulacije br 14 /19,
Kopija plana zahvacenog podrucja R 1:1000
Azurirana katastarsko geodetska podloga R 1:500
Sira dispozicija lokacije R 1 : 750

Saglasnosti nosioca prava svojine | korisnika (INVESTITOR JE NOSIOC PRAVA SVOIINE)

12



C. TEKSTUALNI DEO

SADRZAJ .

00. Osnovna koncepcija resenja

01. Izvod iz planske dokumentacije

02. Kopija plana

03.  Azurirana geodetska podloga

04.  Postojece stanje objekata I infrastrukture

05.  Projekat regulacije I nivelacije

06.  Projekat hidrotehnickih, elektro I tt instalacija
07.  Projekat parternog uredjenja-planirano stanje

13



00. OSNOVNA KONCEPCIJA RESENJA

1.

= o

Cilj izrade Urbanistickog projekta:

1. Izrada gradevinske dozvole za izgradnju objekta: u obuhvatu parcele
KP 15591 1578/10 KO TUTIN
Identifikacija podrucja obuhvacenog projektom
Osnovni podaci o lokaciji : Prostor obuhvacen ovim urbanistickim projektom nalazi se u
naseljenom mestu u naseljskom centru, opstina Tutin, na
delimo¢no formiranoj lokaciji, kojoj je potrebno
dokompletirati deo KP 1578/10 KO Tutin. Prostor se nalazi
na relativno ravnom terenu. Pristup prostoru je obezbedjen sa
postoje¢im ulicama Lenjinova i 8. marta..

Opstina : Tutin
Naselje : Tutin
Ulica : Lenjinova i 8.marta

Lokacija za koju se izradjuje projekat je odredjena sledecim katastarsim parcelama: KP
15591 1578/10 KO TUTIN
Ukupna povrsina projekta je 533m2 grad.parcele
Prikazane | numericki date u grafickom prilogu br. Idejnog resenja | obuhvataju KP 1559
1 1578/10 KO TUTIN
Status zemljista | delova zemljista u granicama projekta
Prostor obuhvacen projektom je u okviru PGR-a, na delimo¢no formiranoj lokaciji, kojoj
je potrebno dokompletirati deo KP 1578/10 KO Tutin.
Parcela je vrste zemljista u privatnoj svojini.
Izvestaj 0 postojecem stanju
Na k.p. br. u obuhvatu parcela KP 1559 1 1578/10 KO TUTIN trenutno je izgraden
objekat predviden dogradnju i rekonstrukciju.
Osnovna koncepcija organizacije | regulacije
Izvrseno je uskladjivanje postojecih sadrzaja sa zakonitostima | mogucnostima planiranih
Funkcionalnih I prostornih resenja, uz postovanje lokalnih uslova I specificnosti, na nivou
opstine I u skladu sa opstinskim | gradskim politikama | propisima, planskom | zakonskom
regulativom, tj prema izmenama i dopunama PGR-a 14/19, ovim Urbanisti¢kim projektom
se predvida izgradnja novog objekta.
u obuhvatu parcela KP 1559 1 1578/10 KO TUTINdate parcele su ve¢ formirane prema
lokaciji kompleksa.
Izvrseno je uskladivanje ambijenta, u cilju kvalitetnog sjedinjavanja svih potencijalnih
parcela.
Uskladjena je mreza infrastrukture sa stanjem | zahtevima na terenu | propisima |
normativima za pojedine vrste instalacija.
Prostorno resenje je u skladu sa stepenom izgradjenosti | stepenom iskoriscenosti zemljista
odredjenim Prostornim planom.

14



01 1ZVOD IZ PLANA VISEG REDA

1.  Pravni osnov za izradu projekta :

Zakon o planiranju I izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/20009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014).

[TpaBUIHMK O CafpKUHU, HAYMHY U IOCTYIIKY M3pajie IUIAHCKUX JIOKyMeHaTa - npednnthex
TekcT - [IpaBunauK je 00jaBsbeH y "Ciyxx6enom riacauxky PC", 6p. 31/2010 ox 11.5.2010.
roauHe, a usMene u ponyse y "Cayxo6enom rmacauky PC", 6p. 69/2010 ox 26.09.2010. u
16/2011 ox 11.03.2011. ronune

Zakljucak Komisije za planove opstine Tutin br 06-13/2020 (Zakljucak u prilogu u daljem
listu).

2. Planski osnov za izradu projekta :

Izmene i dopune PGR-a 14/19

3. Graficki prilozi : digitalno:
01. Izvod iz plana

15



02 KOPIJA PLANA

1. Naziv | broj dokumenta : kopija plana br.
br.lista nepokretnosti
Datum : , ,2021.9.
Izradio : RS RGZ SKN Tutin
2.  Graficki prilozi : Analogno:

02. Kopija planaR 1 : 1000

03 AZURIRANA GEODETSKA PODLOGA

1. Naziv dokumenta : Situacioni plan za ZA KP 15591 1578/10 KO TUTIN
Broj predmeta: /
Datum : 2021. g.
Izradio : Agencija za premer nepokretnosti

" GEO - INZENJERING "
Hasim Malic¢evi¢,dipl.ing.geod.

Overio : Direktor SKN Tutin Vuckovic Dojcilo
2. Graficki prilozi : Analogno:
03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500
Digitalno:

03. Azurirana geodetska podloga, DWG

04 POSTOJECE STANJE OBJEKATA I INFRASTRUKTURE

5. Analiza postojeceg stanja

Uslovi prirodne sredine :

o Reljef Teren sa padom ka zapadu
> Nagib tla 2%

o Nivo podzemnih voda -3,5m

o Geolosko-pedoloski sastav terena nema podataka

o Intenzitet mogucih trusnih pokreta VII° MKS

o Pogodnost terena za izgradnju Povoljno

Prostor obuhvacen granicom Urbanistickog
projekta sastoji se od gradjevinske parcele
na kojoj je izgraden objekat u konstruktivnom
smislu.
o Infrastruktura
Dati prostor je obezbedjen Vodovodnom, kanalizacionom, TT i elektroenergetskom
infrastrukturom kako sui navedeni u uslovima izdatim od nadleznih sluzbi.

6.  Graficki prilozi : 01. Azurirana geodetska podloga 1 : 500

16



05 PROJEKAT IZGRADNJE | REGULACIJE

5 0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACLJI
OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Tip objekta:

Slobodnostojeci stambeni objekat

Kategorija objekta:

»V« kategorija

Klasifikacija pojedinih
delova objekta:

Ucesce u Klasifikaciona oznaka:

ukupnoj 112222

povrsini

objekta (%):

100% 112222 - Izdvojene 1 ostale stambene zgrade sa

vi$e od tr1 stana, kao $to su stambeni blokovi,
ltuée sa apartmanima 1 sl u kojima su stanovi
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni
boravak. Preko 2.000 m2 ili P+4+Pk (PS)

Naziv prostornog,

Plan generalne regulacije » Tutin«, SI. list opStine Tutin br.

odnosno urbanistickog 14/19
plana:
mesto: Tutin

Broj katastarske
parcele/spisa katastarskih
parcela i katastarska
opstina:

KP 1559 i deo KP 1578/10, KO Tutin

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina preko kojih prelaze

prikljucci za infrasttukturu:

KP 1578/10, KO Tutin

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina na kojoj se nalazi
prikljucak na javou
saobracajnicu:

KP 1578/10, KO Tutin

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na kanalizacionu mreza

Priklju¢ak na vodovodnu mrezu

mrezu

Priklju¢ak na elektroenergetsku

17



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Dimenzije objekta:

Ulkupna povrsina katastarske parcele/parcela:

475+53,75=528,75 m’

Ulupna povrsina gradevinske parcele/parcela:

528,75 m?

Ukupna BRUTO razvijena gradevi. povrsina: 1827,32 m?
Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 2196,55 m?
Ukupna NETO povrsina: 1882,62 m?
Bruto povrsina prizemlja: 260,11 m?
Povrsina zemljista pod objektom/zauzetost: 260.11 /52875 =49,19%
Spratnost (nadzemnih 1 podzemnih etaza): Po+P+5
Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i 20,53m

dr.) prema lokacijskim uslovima:

Spratna visina:

podrum: 2,60m
prizemlje: 3,00m
I-V sprat: 3,00m

Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:

br. stam. jedinica: 17

Broj parking mesta:

15 u okviru objekta, 7
parking mesta je
organizovano na

katastarskoj parceli

Materijalizacija
objekta:

Materijalizacija fasade:

»DEMIT« sistem

Orijentacija slemena:

sever-jug

Nagib krova:

15°/26,79%

Materijalizacija krova: rebrasti
aluminijumski lim

Procenat zelenih 155,12m%/528,75=
povrsina: 29,34%
Indeks zauzetosti: 49,19%
Indeks 1882,62/528,75=
izgradenosti: 3,56
Druge
karakteristike
objekta:
Predracunska

vrednost objekta:
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA-TEHNICKI OPIS

LOKACTIA

Viseporodi¢ni objekat se nalazi u Tutinu na katastarskim parcelama br. 1559 1 deo KP
1578/10, KO Tutin. Parcele se nalaze u Tutinu a pristup parcelama je preko ulice Lenjinova,
Rozajska 1 8. Mart. Prema vazecem planu, parcele imaju pristup sa isto¢ne, severne 1 zapadne
strane, kao 1 novim trasama vodovodne i kanalizacione mreze. Ulaz u stambeni deo objekta
usmeren je prema juznoj strani. Parcele su dobro osuncana i teren je ravan. Parcele su
nepravilnog oblika, ukupne povrsine 528,75 m?.

NAMENA I FUNKCIJA

Objekat se sastoji od jedne lamele. Ima stambeno namenu; Stambene jedinice se nalaze na
prizemlju, prvom, drugom. trecem, ¢etvrtom I petom spratu dok se u podrumu nalazi mala
garaza za 15 parking mesta. Od prizemlja do cetvrtog sprata se nalaze po tri stambene
jedinice. Na petom spratu se nalaze dve stambene jedinice. Sve stambene jedinice su
vertikalno povezane armirano betonskim stepenistem i liftom. Ukupno je 17 stambenih
jedinica, 15 parking mesta u garazi i 7 parking mesta na parceli.

GABARIT

Viseporodi¢ni objekat je planirana jedinstvena lamela od bruto povrSine 2196,55 m?,
pribliznih dimenzija osnove prizemlja 17.80 m x 18,20 m tj bruto povrsine prizemlja 260,11
m?. Spratnost objekta je Po+P+5 (Podrum + Prizemlje + 5 Spratova).

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija se zasniva na AB skeletnom sistemu, koji je fundiran na temeljnoj ploci
debljine 80cm. Osnovni nosivi vertikalni elementi konstrukcije su AB stubovi dimenzija
preseka 30/60, koji se redukuje u zavisnosti od etaze kojoj pripadaju. Dodatno ukrucenje
postize se formiranjem liftovskih AB jezgara u poprecnom praveu. Meduspratna konstrukeija
je puna AB ploc¢a. Krov je kos aluminijumski sa padom od 15° / 26,79%. sa svim potrebnim
slojevima za tavan. Dimnjaci i1 ventilacione vertikale su prefabrikovani, marke ”Schiedel”, sa
sabirnim kanalom.

KOMUNIKACIIE U OBJEKTU

Ulaz u stambeni deo objekta orijentisan je prema isto¢noj strani prema Lenjinovoj ulici, gde
je 1 predviden dvokrilnim vratima 140/280 sa direktnom vezom sa vertikalnom
komunikacijom kroz sve etaze objekta — dvokrakim stepeniStem gazista 1.25m I AB liftom.
Date vertikalne komunikacije snabdevaju 17 stambenih jedinica na spratovima od prizemlja
do petog sprata. Ulaz u podzemnu garazu je orjentisan prema zapadnoj strani I izlazi na
Rozajsku ulicu.

INSTALACIIE I SISTEMI U OBJEKTU

U svrhu redovnog 1 normalnog koris¢enja objekta neophodno je izvesti instalacije vodovoda i
kanalizacije. sistema elektroenergetiske (,jake struje™), sistema telekomunikacionih 1
signalnih instalacija (,.slabe struje®), instalacija grejanja, sistema ventilacije. sistema
automatske/ru¢ne dojave pozara i gasenja pozara. sistema detekcije ugljen monoksida.

UNUTRASNJA OBRADA PROSTORIJA

-stambeni deo ojekta: Svi zidovi — hodnicki, pregradni sekundarni 1 pregradni primarni su
od giter blokova 1 obraduju se produznim malterom 1 gletovanjem. Podovi su obradeni
laminatom, dok je plafon malterisan i gletovan. Svi sanitarni ¢vorovi obraduju se dodatno sa
poliranom keramikom.
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-vertikalne komunikacije: Stepeniste u stambenom delu objekta obradena Stokovanom mat-
keramikom.

SPOLJASNJA OBRADA OBJEKTA

Na odredenom delu povrsine severne 1 istoéne fasade primenjuje se "Demit” fasada koja se
sastoji od prskanog plasticnog maltera nanetog na podlogu od termoizolacije stiroporom
debljine prema proracunu (vidi Elaborat EE), dok se na ostalom delu povrsine juzne 1
zapadne fasade primenjuje “Demit+opekarska listela” fasada koja se sastoji od lepljene
fasadne opekarske listele debljine 1,5c¢m nanete (lepljenjem/ugradnjom) na podlogu od
termoizolacije stiroporom debljine prema prorac¢unu (vidi Elaborat EE). Na ostalom delu
povrsina juzne i zapadne fasade, na prizemlju, prvom spratu i delovima drugog sprata,
postavlja se strukturalna ”zid-zavesa”

GREJANJE I MASINSKE INSTALACDE

Objekat se greje preko pojedinacnih sistema grejanja u stanovima-kotla na pelet, od kojih se
sistemom cevi toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje se greju, do radijatora ili
podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja. Gorivo koje se koristi je pelet,

smesteno u ostavama u okviru stanova. Dimnjak je zidani, sabirni, od prefabrikovanih
"SHIEDEL” elemenata.

KARAKTERISTIKE OBJEKTA BITNE U SMISLU PROTIVPOZARNE ZASTITE

U svrhu redovnog i normalnog koriscenja objekta, a u smislu zastite od dejstva pozara
neophodno je izvesti instalacije vodovoda 1 kanalizacije ( hidrantska mreza ), sistema
elektroenergetiskih instalacija ( gromobran, uzemljenje, panik rasveta ), sistema
telekomunikacionih 1 signalnih instalacija ( rucne 1 automatske instalacije dojave pozara 1
detekcije ugljen monoksida ).

NAPOMENA:

Svi radovi moraju se izvesti u svemu prema vazec¢im propisima i standardima, a sve radove izvode
specijalizovane firme za tu vrstu radova. U roku izvodenja radova mora se obezediti strucni nadzor.
Za vadove koji nisu obuhvaéeni ovim tehnickim opisom pridrZavati se propisa, standavda i novmi koji
vaze u gradevinarstvu za pojedine viste radova, a konsultovati autora projekta i glavnog arhitektu.

projektant:

Mirsad N. Bakic¢, dipl. )CiL
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA-PRIKAZ POVRSINA

Objekat u celini sadrzi 17 stambenih jedinica. Pomenute celine su podeljene prema tome
kojoj etazi objekta pripadaju. Pregled povrsina je prikazan u tabeli u nastavku.

Sema prostorija

. Broj . ..
- Kategorija ) Oznaka-broj " Povrsina .
Etaza . posebne - Ime prostorije . Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
Osnova podruma KOI’IuS.ﬂt‘i garaza Po. 01 GARAZA 34516 /
powsina
Bruto povrsina:|369,23 Neto povrsina:| 345,16
. Broj . ..
5 Kategorija Oznaka-broj " Povrsina .
Etaza .. posebne - Ime prostorije . Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
Pr 01 lift 259
Komunikacije Pr.02 hOdmk_lu 16.11 2945
stepemate
Pr.03 velrobran 10,75
Pr. 01 dnewl boravak i 27 88
kuhinja
Pr.02 hodnik 3,86
Pr.03 kupatilo 5,96
St1 Pr. 04 ostava 35 70:9
Pr. 05 predsoblje 5,85
Pr 06 saba 2 858
Pr.07 soba 3 13,44
Pr.08 wce 1,83
Osnova prizemlja Pr. 09 balkon 1 1,15
Pr. 10 EIF?S?:LDDIE]V‘&KI 2177
Korisna Pr 11 kupatilo 476
powrsina st2 Pr.12 predsoblje 1157 66,81
Pr .13 soba 1 11,14
Pr. 14 soba 2 14,08
Pr.15 we 2,34
Pr 16 balkon 1 214
Pr_ 17 l:llllsi\:T‘:LDUldVdK T | 822
Pr .18 kupatilo 4 99
St3 Pr.19 predsoblje 562 527
Pr.20 soba 1 11,85
Pr.21 soba 2 835
Pr.22 ostava 1,53
Bruto povrsina:| 260,11 Neto povrsina:| 219,86
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Broj

Etaza Kategor.l.Ja posebne Oznaka-?rOJ Ime prostorije F’ovr5|r.1.a Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
Komunikacije Isp. 01 it 2,59 2395
Isp. 02 hodnik 21,36
Isp. 03 hodnik 33
Isp. 04 predsoblje 6,92
Isp. 05 dne.vr?i boravak i 2744
kuhinja
Isp. 06 kupatilo 5,35
Isp. 07 ostava 2,83
St4 St L L 91,07
Isp. 09 s0ba 2 11,65 '
Isp. 10 soba 3 12,8
Isp. 11 balkon 1 218
Isp. 12 soba 1 10,66
Isp. 13 balkon 2 2,64
Isp. 14 balkon 3 2,86
Isp.15 predsoblje 12,59
Osn:’ﬁaiamg Korisna 'sp-16 iS:i\:i;bOmVﬁkl 28,48
powisina Isp.17 we 249
Isp.18 kupatilo 476
st5 Isp.19 soba 1 9 92 17
Isp.20 soba 2 8,97
Isp.21 soba 3 19,26
Isp.22 balkon 2 2,75
Isp 23 balkon 3 1,72
Isp.24 balkon 4 2,15
Isp. 25 predsoblje 5,62
Isp. 26 SS:E';”MK' 18,22
Isp. 27 kupatilo 499
St.6 Isp. 28 ostava 153 55,88
Isp. 29 soba 1 11,91
Isp. 30 soba 2 10,66
Isp. 31 balkon 1 2,95
Bruto povrsina:|313,67 Neto povrsina:| 263,07

22



Broj

. Kategorija Oznaka-broj _ Povrsina .
Etaza j posebne - ) | ime prostorije - Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
llsp. 01 lift 2,59
Komunikacije P ‘ 2395
llsp. 02 hodnik 21,36
lisp. 03 hodnik 33
lisp. 04 predsoblje 6,92
lisp. 05 LT POTAERT 127 44
llsp. 06 kupatilo 535
llsp. 07 ostava 2,83
lisp. 08 we 244
St7 91,07
llsp. 09 soba 2 11,65
llsp. 10 soba 3 12,8
llsp. 11 balkon 1 2,18
llsp. 12 soba 1 10,66
llsp. 13 balkon 2 264
llsp. 14 balkon 3 2,86
llsp.15 predsoblje 12,59
Osnova_dlugog lIsp.16 one.vrT\ DoTavak 1 28 45
sprata Korisna kuhinia
.. llsp.17 we 249
powrsina
lisp 18 kupatilo 476
llsp.19 soba 1 9
St8 9217
llsp.20 soba 2 8,97
llsp.21 soba 3 19,26
llsp.22 balkon 2 2,75
llsp 23 balkon 3 172
llsp.24 balkon 4 2,15
llsp. 25 predsoblje 562
lisp. 26 e DOTEVERT 118,22
llsp. 27 kupatilo 499
St 9 llsp. 28 ostava 153 55,88
lisp. 29 soba 1 11,91
llsp. 30 soba 2 10,66
llsp. 31 balkon 1 2,95
Bruto povrsina: (313,67 Neto povrsina:|263,07
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Broj

Etaza Kategor_l_Ja posebne Oznaka-PrOJ Ime prostorije Povr5|r_1_a Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
Komunikacije sp 01 it 259 2395
llsp. 02 hodnik 21,36
llsp.03 hodnik 33
Il sp.04 predsoblje 6,92
lll sp.05 o PR 107 44
Il sp.06 kupatilo 5,35
Msp.07 ostava 2,83
o llsp.08 WeC 244 9107
sp.09 soba 2 11,65
Msp.10 soba 3 12,8
Msp.11 balkon 1 2,18
Msp12 soba 1 10,66
Msp.13 balkon 2 2,64
Nsp.14 balkon 3 2,86
Msp.15 predsoblje 12,59
Osn:;c:attr:ceg o sp16 E:::\.:lilquumvcm T 2848
powrsina Msp.17 we 2.49
lsp18 kupatilo 476
St 11 Nsp.19 soba 1 9 0217
lsp20 soba 2 8,97
Msp.21 soba 3 19,26
lsp22 balkon 2 2,75
Msp.23 balkon 3 1,72
llsp24 balkon 4 2,15
Msp.25 predsoblje 562
lll sp 26 STV DOTEVERT 145 29
Msp27 kupatilo 499
St12 llsp28 ostava 1,53 55,88
Msp.29 soba 1 11,91
llsp.30 soba 2 10,66
Msp.31 balkon 1 2,95
Bruto povrsina:|313,67 Neto povrsina:|263,07
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Broj

- Kategorija Oznaka-broj . Povrsina .
Etaza g J posebne . ) | ime prostorije .. Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
NVsp. 01 lift 259
Komunikacije b - 2395
NVsp. 02 hodnik 21,36
Vsp.03 hodnik 33
IVsp.04 predsoblje 6,92
IVsp.05 eV BOTAVERT 17 44
IVsp.06 kupatilo 535
IVsp.O7 ostava 2,83
IVsp.08 we 244
St13 91,07
IVsp.09 soba 2 11,65
Vsp.10 soba 3 12,8
IVsp.11 balkon 1 2,18
Vsp.12 soba 1 10,66
Vsp.13 balkon 2 2,64
Vsp.14 balkon 3 2,86
Vsp.15 predsoblje 12,59
Os C i3
Jsnova cetwtog Vsp 16 une.w.u)umvml 2848
sprata Korisna kihinis
.. Vsp.17 WG 249
powsina
Vsp.18 kupatilo 476
Vsp.19 soba 1 9
St 14 9217
Vsp 20 soba 2 897
IVsp.21 soba 3 19,26
sp22 balkon 2 275
IVsp.23 balkon 3 172
IVsp.24 balkon 4 215
IVsp.25 predsoblje 562
IVsp.26 CTEVITBOTAVART 15 57
IVsp.27 kupatilo 499
St15 Vsp.28 ostava 153 55,88
IVsp.29 soba 1 11,91
IVsp.30 soba 2 10,66
IVsp.31 balkon 1 2,95
Bruto povrsina:|313,67 Neto povrsina:| 263,07
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Broj

- Kategorija Oznaka-broj . Povrsina .
Etaza g J posebne . 7 1 ime prostorije " Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
. . WVsp 01 lift 259
Komunikacije 2401
Vsp.02 hodnik 2142
Vsp.03 balkon 1 31,44
Vsp.04 dnewni boravak |24 .35
Vsp.05 garderober 3,94
Vsp.06 kuhinja 11,89
Vsp. 07 kupatilo 7,25
St.16 Vsp.08 predsoblje 7,33 130,86
Vsp.09 predsoblje 9,76
Vsp.10 soba 1 10,64
Vsp. 11 soba 2 937
Osnova petog v > a3 1305
i /sp. ] soba: 13,0¢
sprata Korisna Ven 13 e T84
powrsina vsp. 1- ve :
Vsp.14 balkon 1 222
V3p15 l:llllfi\:-\‘:luuldvdﬂl 41|8
Vsp.16 hodnik 9.96
Vsp AT kupatilo 4 69
St17 Vsp.18 predsoblje 7.7 11045
Vsp.19 soba 1 946
Wsp20 WG 2,18
Vsp.21 balkon 2 2,95
Vsp22 soba 2 11,1
Vsp23 soba 3 18,39
Bruto povrsina:|312,53 Neto povrsina:| 265,32
UKUPNA BRUTO UKUPNA NETO
: 2196,55 m2 . 1882,62 m2
POVRSINA: POVRSINA:
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07 PROJEKAT HIDROTEHNICKIH, ELEKTRO I TT
INSTALACIJA u prilogu

08 PROJEKAT PARTERNOG UREDJENJA-POSTOJECE STANJE

Postojece stanje : Privremeni objekti u okviru parcela
2. Elementi projekta :

=

Povrsina pod objektima : ...//.00 m2

Povrsina pod internim saobracajnicama :

Povrsina pod zelenilom : ...//.00 m2
3 Graficki prilog : Analogno :

03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500

08. Projekat parternog uredjenja-postojece stanje
Digitalno :

03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500, DWG
08. Projekat parternog uredjenja-postojece stanje
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09 PROJEKAT PARTERNOG UREDJENJA-PLANIRANO STANJE

Planirano stanje
Izbor vrsta za
ozelenjavanje :

Zelenilo u okviru
parcela:

Standardi za
uredjenje zelenih
povrsina :

Zastita od pozara :

Graficki prilog :

poplocanje trotoara, poplocanje Parkinga.

Prilikom izbora vrsta voditi racuna o izdrzljivosti vrsta I njiho-
voj otpornosti prema uslovima zivotne sredine, morfoloskim
svojstvima vrste(obim krune, dubina korena).

Izbor vrsta : cetinari i liscari (visoki, niski, polegli)

Parterna obrada: sa poplocanim | poroznim povrsinama u
skladu sa izvodjackim projektom parcele.

Svaka drvoredna sadnica mora imati poroznu povrsinu min
1*2 m1, slobodnu ili prekrivenu resetkom

Na prostoru zelene povrsine obezbediti odnos 60 : 40 % -
porozne : poplocane povrsine

Na parcelu obezbediti pristupni put vatrogasnom vozilu u
skladu sa Protivpozarnim propisima | tehnickim zahtevima
za pojedine tipove vozila.

Analogno :
03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500
09 Projekat parternog uredjenja-planirano stanje
Digitalno :
03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500, DWG
09 Projekat parternog uredjenja-planirano stanje
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D. GRAFICKI PRILOZI

Graficka dokumentacija:

-KTP za KP 1559 i 1578/10 KO TUTIN
-lzvod iz PGR I postojece stanje
-AZurna KTP sa podlogom PGR-a
-Plan izgradnje | regulacije

Prilog Idejno reSenje objekta
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PLAN SAOBRACAJA

PLAN NAMENE|

POSTOJECE STANJE
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1551/4)
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LEGENDA PLANA NAMENE|

1550/6

155077 |

= =

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA IZGRADNJU NA KP 1559 i 1578/10 KO TUTIN

IZVOD IZMENE PGR-a lokacije

LEGENDA:

granica urbanistickog projekta

3.3.2.2. Povrsine za stanovanje

Povrsine za stanovanje visokog inteziteta izgradnje

Stanovanje visokog intenziteta izgradnje
Pretezna (dominantna) namena: | (planiraju se porodi¢ni i viSeporodi¢ni objekti, sa prateé¢im usluzno-

N

| 1578/12
o

RN

\
\

Povrsine za mesovite namene

|:| Povrsine za mesSovite namene

-
PovrSine za stanovanje viseg inteziteta izgradnje

Povrsine za stanovanje srednjeg inteziteta izgradnje

|:| PovrSine za stanovanje niZzeg inteziteta izgradnje

PovrSine za stanovanje niskog inteziteta izgradnje

komercijalnim namenama)

Tipologija objekata:

slobodnostojedi, u prekinutom i neprekinutom nizu

Uslovi za parcelaciju,
preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele
(porodicni objekti):

Uslovi za parcelaciju,
preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele
(viSeporodi¢ni objekti):

neprekinutom nizu:

$irina fronta: min. 10 m
2L°jzigz°s‘°jeéi povrsina parcele: min. 300 m?
povrsina parcele: maks. 600 m?
u prekinutom i $irina fronta: min. 8 m
neprekinutom nizu: povrsina parcele: min. 250 m?
povrsina parcele: maks. 600 m?
$irina fronta: min. 20 m
zlgjgigzostojeéi povrsina parcele: min. 1.000 m?
povrsina parcele: maks. 3.000 m?
8irina fronta: min. 16 m
u prekinutom i povrsina parcele: min. 800 m?

povrsina parcele:

maks. 2.000 m*

(viseporodicni objekti):

slobodnostojeéi min. 1,5 m za pretezno severnu orijentaciju
PoloZaj objekta u odnosu na objekat: min. 2,5 m za pretezno juznu orijentaciju
bocne granice parcele —— -
(porodi&ni objekti): prekinuti niz: min.Omwu25m
neprekinuti niz: Om
slobodnostojeci .
- g 4
Polozaj objekta u odnosu na objekat: min.4,0 m
boéne granice parcele prekinuti niz: min.0mu4,0m

neprekinuti niz:

Oom

Polozaj objekta u odnosu na
susedne objekte:

prostorija za stanovanje

Medusobna udaljenost novih slobodnostojecih i okolnih objekata je po pravilu
1/3 visine viseg objekta. Udaljenost se moze smanjiti na 1/6 visine viseg
objekta, ako objekti na naspramnim boénim fasadama ne sadrze otvore

Minimalni procenat nezastrtih,

10%

“ARHIPLAN” D.O.0. - Arandjelovac

84

Izmena i dopuna Plana generalne regulacije “TUTIN”

zelenih povr$ina na parceli:

Najveci dozvoljeni indeks

o
zauzetosti: 70%

porodiéni do P+3
Maksimalna spratnost objekta: - —

vieporodi¢ni do P+5

Parkiranje vozila:

na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana
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ZA IZGRADNJU NA KP 1559 i 1578/10 KO TUTIN

AZURNA KTP
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GLAVNA SVESKA

Investitor: Kenan Dudi¢, Tutin

Objekat: Viseporodi¢ni objekat , ul. Lenjinova, bb, Tutin,
KP 1559 i deo KP 1578/10, KO Tutin

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR-Idejno resenje

Za gradenje / izvodenje radova:  na novom objektu, novogradnja

Projektant: Pester League Group doo — Tutin
Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Baki¢
Pedat: ,;/ Potpis:

.-'._;._"'A"'Evf-&-.r:'f?;l 5 A fa
Glavni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inz.arh
Broj licence: 300E78507
Li¢ni pecat: Potpis:
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Broj tehnicke dokumentacije: P4/2021
Mesto i datum: Tutin, 2021.godina



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske
0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije
0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opsti podaci o objektu




0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA

br:

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

br:




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: Pester League Group doo — Tutin
Glavni projektant : Mirsad N. Baki¢ dipl.inz.arh

Broj licence: 300E78507

Li¢ni pecat: Potpis:

‘-..._—-'—:.1
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
Projektant: Pester League Group doo — Tutin
Odgovorni projektant : Mirsad N. Bakié, dipLinZ.arh

Broj licence: 300E78507
Licni pecat: Potpis:

N v




0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI
OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACHJI

Tip objekta:

Slobodnostoje¢i stambeni objekat

Kategorija objekta:

»V« Kategorija

Klasifikacija pojedinih
delova objekta:

Ucesce u Klasifikaciona oznaka:

ukupnoj 112222

povrsini

objekta (%):

100% 112222 - 1zdvojene i ostale stambene zgrade sa

viSe od tri stana, kao $to su stambeni blokovi,
kuce sa apartmanima i sl u kojima su stanovi
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni
boravak. Preko 2.000 m2 ili P+4+Pk (PS)

Naziv prostornog,
odnosno urbanistickog
plana:

Plan generalne regulacije »Tutin«, Sl. list opStine Tutin br.
14/19

mesto:

Tutin

Broj katastarske
parcele/spisa katastarskih
parcela i katastarska
opstina:

KP 1559 i deo KP 1578/10, KO Tutin

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina preko kojih prelaze

prikljucci za infrastrukturu:

KP 1578/10, KO Tutin

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina na kojoj se nalazi
prikljucak na javnu
saobracajnicu:

KP 1578/10, KO Tutin

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na kanalizacionu mreza

Prikljuc¢ak na vodovodnu mrezu

Prikljucak na elektroenergetsku

mrezu




LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi: br:
datum:

br:
datum:

br:
datum:

br:
datum:

br:
datum:

br:
datum:

SAGLASNOSTI:

Obavezne saglasnosti:




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Dimenzije objekta:

Ukupna povrsina katastarske parcele/parcela:

475+53,75=528,75 m?

Ukupna povrsina gradevinske parcele/parcela: 528,75 m?
Ukupna BRUTO razvijena gradevi. povriina: 1827,32 m?
Ukupna BRUTO izgradena povrSina: 2196,55 m?
Ukupna NETO povrsina: 1882,62 m?
Bruto povrsina prizemlja: 260,11 m?
Povrsina zemljista pod objektom/zauzetost: 260,11 /528,75 =49,19%
Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Po+P+5
Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i 20,53m

dr.) prema lokacijskim uslovima:

Spratna visina:

podrum: 2,60m
prizemlje: 3,00m
I-V sprat: 3,00m

Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:

br. stam. jedinica: 17

Broj parking mesta:

15 u okviru objekta, 7
parking mesta je
organizovano na

katastarskoj parceli

Materijalizacija
objekta:

Materijalizacija fasade:

»DEMIT« sistem

Orijentacija slemena: sever-jug
Nagib krova: 15°/26,79%
Materijalizacija krova: rebrasti

aluminijumski lim

Procenat zelenih
povrsina:

155,12m?/528,75=
29,34%

Indeks zauzetosti:

49,19%

Indeks
izgradenosti:

1882,62/528,75=
3,56

Druge
karakteristike
objekta:

Predrac¢unska
vrednost objekta:




1.1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: Kenan Dudi¢, Tutin

Objekat: Viseporodi¢ni objekat , ul. Lenjinova, bb, Tutin,
KP 1559 i deo KP 1578/10, KO Tutin

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR-Idejno resenje

Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture

Za gradenje / izvodenje radova:  na novom objektu, novogradnja

-Projektant: Pester League Group doo — Tutin
Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Baki¢
Pedat: o/ pripe U Potpis:

>BNiE g o
Glavni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh
Broj licence: 300E78507
Li¢ni pecat: Potpis:

k//(_r———l ~—s)

Broj dela projekta: P4/2021
Mesto i datum: Tutin, 2021. godina



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana Projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj Projekta arhitekture

1.3. Resenje 0 odredivanju odgovornog projektanta Projekta arhitekture
1.4. Izjava odgovornog projektanta Projekta arhitekture

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numericka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija




1.3 RESENjE O ODREDPIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i
nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”,
br. 73/2019.) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT
za izradu projekta arhitekture koji je deo IDR-Idejnog resenja za novi stambeni objekat

spratnosti Po+P+5, u ul. Lenjinova, bb, na KP 1559 i deo KP 1578/10, KO Tutin, Tutin,
odreduje se:

Mirsad N. Bakic¢, diplinZ.arh.........ceeicnneinneecssnnicssencsssnscssanes 300E78507
Projektant: Pester League Group doo — Tutin

Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Baki¢,

Pecat: Potpis:

s, 3 3
Gnc . ~
! .
| MR

Broj tehni¢ke dokumentacije: P4/2021
Mesto i datum: Tutin, 2021. godina
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1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Kao Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo IDR- Idejnog reSenja za novi
stambeni objekat spratnosti Po+P+5, u ul. Lenjinova, bb, na KP 1559 i deo KP 1578/10, KO
Tutin, Tutin, ja:

Mirsad N. Baki¢, dipl.inZ.arh

I1ZJAVLJUJEM

1. daje Idejno resenje izradeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. dasu priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Mirsad N. Baki¢, diplinZ.arh
Broj licence: 300E78507
Pecat: Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: P4/2021
Mesto i datum: Tutin, 2021. godina
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA-TEHNICKI OPIS

LOKACIJA

Viseporodi¢ni objekat se nalazi u Tutinu na katastarskim parcelama br. 1559 i deo KP
1578/10, KO Tutin. Parcele se nalaze u Tutinu a pristup parcelama je preko ulice Lenjinova,
Rozajska i 8. Mart. Prema vaZze¢em planu, parcele imaju pristup sa isto¢ne, severne i zapadne
strane, kao i novim trasama vodovodne i1 kanalizacione mreze. Ulaz u stambeni deo objekta
usmeren je prema juznoj strani. Parcele su dobro osunéana i teren je ravan. Parcele su
nepravilnog oblika, ukupne povrsine 528,75 m?,

NAMENA | FUNKCIA

Objekat se sastoji od jedne lamele. Ima stambeno namenu; Stambene jedinice se nalaze na
prizemlju, prvom, drugom, tre¢em, Cetvrtom I petom spratu dok se u podrumu nalazi mala
garaza za 15 parking mesta. Od prizemlja do Cetvrtog sprata se nalaze po tri stambene
jedinice. Na petom spratu se nalaze dve stambene jedinice. Sve stambene jedinice su
vertikalno povezane armirano betonskim stepenistem i liftom. Ukupno je 17 stambenih
jedinica, 15 parking mesta u garazi i 7 parking mesta na parceli.

GABARIT

Viseporodi¢ni objekat je planirana jedinstvena lamela od bruto povr§ine 2196,55 m?
pribliznih dimenzija osnove prizemlja 17,80 m x 18,20 m tj bruto povrSine prizemlja 260,11
m?. Spratnost objekta je Po+P+5 (Podrum + Prizemlje + 5 Spratova).

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija se zasniva na AB skeletnom sistemu, koji je fundiran na temeljnoj ploci
debljine 80cm. Osnovni nosivi vertikalni elementi konstrukcije su AB stubovi dimenzija
preseka 30/60, koji se redukuje u zavisnosti od etaze kojoj pripadaju. Dodatno ukruéenje
postiZe se formiranjem liftovskih AB jezgara u poprecnom pravcu. Meduspratna konstrukcija
je puna AB ploca. Krov je kos aluminijumski sa padom od 15° / 26,79%, sa svim potrebnim
slojevima za tavan. Dimnjaci i ventilacione vertikale su prefabrikovani, marke Schiedel”, sa
sabirnim kanalom.

KOMUNIKACIJE U OBJEKTU

Ulaz u stambeni deo objekta orijentisan je prema isto¢noj strani prema Lenjinovoj ulici, gde
je i predviden dvokrilnim vratima 140/280 sa direktnom vezom sa vertikalnom
komunikacijom kroz sve etaze objekta — dvokrakim stepeniStem gazista 1.25m | AB liftom.
Date vertikalne komunikacije snabdevaju 17 stambenih jedinica na spratovima od prizemlja
do petog sprata. Ulaz u podzemnu garazu je orjentisan prema zapadnoj strani | izlazi na
RoZajsku ulicu.

INSTALACHE I SISTEMI U OBJEKTU

U svrhu redovnog i normalnog koris¢enja objekta neophodno je izvesti instalacije vodovoda i
kanalizacije, sistema elektroenergetiske (,,jake struje®), sistema telekomunikacionih 1
signalnih instalacija (,slabe struje®), instalacija grejanja, sistema ventilacije, sistema
automatske/ru¢ne dojave pozara i gasenja pozara, sistema detekcije ugljen monoksida.

UNUTRASNJA OBRADA PROSTORIJA

-stambeni deo ojekta: Svi zidovi — hodnicki, pregradni sekundarni i pregradni primarni su
od giter blokova i obraduju se produznim malterom i gletovanjem. Podovi su obradeni
laminatom, dok je plafon malterisan i gletovan. Svi sanitarni ¢vorovi obraduju se dodatno sa
poliranom keramikom.

12



-vertikalne komunikacije: Stepeniste u stambenom delu objekta obradena stokovanom mat-
keramikom.

SPOLJASNJA OBRADA OBJEKTA

Na odredenom delu povrsine severne i istoéne fasade primenjuje se "Demit” fasada koja se
sastoji od prskanog plasti¢cnog maltera nanetog na podlogu od termoizolacije stiroporom
debljine prema proracunu (vidi Elaborat EE), dok se na ostalom delu povrsine juzne i
zapadne fasade primenjuje “Demit+opekarska listela” fasada koja se sastoji od lepljene
fasadne opekarske listele debljine 1,5cm nanete (lepljenjem/ugradnjom) na podlogu od
termoizolacije stiroporom debljine prema prora¢unu (vidi Elaborat EE). Na ostalom delu
povrsina juzne i zapadne fasade, na prizemlju, prvom spratu i delovima drugog sprata,
postavlja se strukturalna “’zid-zavesa” .

GREJANJE | MASINSKE INSTALACIJE

Objekat se greje preko pojedinacnih sistema grejanja u stanovima-kotla na pelet, od kojih se
sistemom cevi toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje se greju, do radijatora ili
podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja. Gorivo koje se Koristi je pelet,
smeSteno u ostavama u okviru stanova. Dimnjak je zidani, sabirni, od prefabrikovanih
”SHIEDEL” elemenata.

KARAKTERISTIKE OBJEKTA BITNE U SMISLU PROTIVPOZARNE ZASTITE

U svrhu redovnog i normalnog korisé¢enja objekta, a u smislu zastite od dejstva pozara
neophodno je izvesti instalacije vodovoda i kanalizacije ( hidrantska mreza ), sistema
elektroenergetiskih instalacija ( gromobran, uzemljenje, panik rasveta ), sistema
telekomunikacionih i signalnih instalacija ( ru¢ne i automatske instalacije dojave pozara i
detekcije ugljen monoksida ).

NAPOMENA:

Svi radovi moraju se izvesti u svemu prema vazec¢im propisima i standardima, a sve radove izvode
specijalizovane firme za tu vrstu radova. U roku izvodenja radova mora se obezediti strucni nadzor.
Za radove koji nisu obuhvaceni ovim tehnickim opisom pridrzavati se propisa, standarda i normi koji
vaze u gradevinarstvu za pojedine vrste radova, a konsultovati autora projekta i glavnog arhitektu.

projektant:

2 irsad N. Baki¢, dipl.i/Cf.\L
) U i
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA-PRIKAZ POVRSINA

Objekat u celini sadrzi 17 stambenih jedinica. Pomenute celine su podeljene prema tome
kojoj etazi objekta pripadaju. Pregled povrsina je prikazan u tabeli u nastavku.

Sema prostorija

. Broj : ”
. Kategorija ) Oznaka-broj - PovrSina :
Etaza - posebne - Ime prostorije " Potcelina
prostorije o prostorije prostorije
jedinice
Kori .
Osnova podruma onvs.na garaza Po. 01 GARAZA 345,16 /
powrSina
Bruto povrsina:|369,23 Neto povrsina:|345,16
. Broj . "
. Kategorija Oznaka-broj . Povrsina :
Etaza - posebne . Ime prostorije » Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
Pr.01 lift 2,59
Komunikacije Pr. 02 hodnik I 16,11 29,45
stepeniste
Pr.03 vetrobran 10,75
Pr. o1 dne.vn.l boravak i 27.88
kuhinja
Pr. 02 hodnik 3,86
Pr.03 kupatilo 5,96
St1 Pr. 04 ostava 3,5 70,9
Pr. 05 predsoblje 5,85
Pr. 06 soba 2 8,58
Pr.07 soba 3 13,44
Pr.08 wc 1,83
Osnova prizemlja Pr.09 balkon 1 1,15
Pr. 10 QeI DOTavaK 15 ) 27
Korisna Pr.11 kupatilo 476
powrsina St.2 Pr.12 predsoblje 11,57 66,81
Pr.13 sobal 11,14
Pr.14 soba 2 14,08
Pr. 15 wc 2,34
Pr.16 balkon 1 2,14
Pr.17 R FErY
Pr.18 kupatilo 4,99
St.3 Pr. 19 predsoblje 5,62 52,7
Pr. 20 soba 1 11,85
Pr.21 soba 2 8,35
Pr.22 ostava 1,53
Bruto povrsina:|260,11 Neto povrsina:|219,86
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Broj

. Kategorija Oznaka-broj - Povrsina :
Etaza - posebne . Ime prostorije . Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
I Isp.01 lift 2,59
Komunikacije 23,95
Isp. 02 hodnik 21,36
Isp. 03 hodnik 3,3
Isp. 04 predsoblje 6,92
dnewni boravak i
Isp. 05 27,44
s kuhinia
Isp. 06 kupatilo 5,35
Isp. 07 ostava 2,83
St4 Isp. 08 wc 2,44 91.07
Isp. 09 soba 2 11,65
Isp. 10 soba 3 12,8
Isp. 11 balkon 1 2,18
Isp.12 soba 1 10,66
Isp. 13 balkon 2 2,64
Isp. 14 balkon 3 2,86
Isp.15 predsoblje 12,59
Osnova prvo i i
prvog Isp.16 dnelvn.l boravak i 28.48
sprata Korisna kuhinja
powrsina Isp.17 wc 2,49
Isp.18 kupatilo 4,76
St5 Isp.19 soba 1l 9 92,17
Isp.20 soba 2 8,97
Isp.21 soba 3 19,26
Isp.22 balkon 2 2,75
Isp.23 balkon 3 1,72
Isp.24 balkon 4 2,15
Isp. 25 predsoblje 5,62
dnewni boravak i
Isp. 26 il 18,22
Isp. 27 kupatilo 4,99
St.6 Isp. 28 ostava 1,53 55,88
Isp. 29 soba 1 11,91
Isp. 30 soba 2 10,66
Isp. 31 balkon 1 2,95
Bruto povrsina:|313,67 Neto povrsina:|263,07
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Broj

. Kategorija Oznaka-broj - Povrsina :
Etaza - posebne . Ime prostorije . Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
I llsp. 01 lift 2,59
Komunikacije 23,95
lisp. 02 hodnik 21,36
llsp. 03 hodnik 3,3
lisp. 04 predsoblje 6,92
llsp. 05 R T
llsp. 06 kupatilo 5,35
lisp. 07 ostava 2,83
llsp. 08 wc 2,44
St.7 91,07
llsp. 09 soba 2 11,65
llsp. 10 soba 3 12,8
llsp. 11 balkon 1 2,18
llsp. 12 soba 1 10,66
llsp. 13 balkon 2 2,64
lisp. 14 balkon 3 2,86
o d llsp.15 predsoblje 12,59
snova drugo
gog lisp.16 unelvn.l DOTAavaKk T 28.48
Sprata Korisna Lnhinia
.. lisp.17 wC 2,49
powr§ina
llsp.18 kupatilo 4,76
llsp.19 soba 1l 9
St.8 92,17
llsp.20 soba 2 8,97
llsp.21 soba 3 19,26
llsp.22 balkon 2 2,75
llsp.23 balkon 3 1,72
lisp.24 balkon 4 2,15
lIsp. 25 predsoblje 5,62
lisp. 26 R FTE Y
llsp. 27 kupatilo 4,99
St. 9 lisp. 28 ostava 1,53 55,88
llsp. 29 soba 1 11,91
llsp. 30 soba 2 10,66
llsp. 31 balkon 1 2,95
Bruto povrsina:|313,67 Neto povrsina:|263,07
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Broj

. Kategorija Oznaka-broj . Povrsina :
Etaza - posebne . Ime prostorije . Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
L lllsp.01 lift 2,59
Komunikacije 23,95
lllsp. 02 hodnik 21,36
Illsp.03 hodnik 3,3
lllsp.04 predsoblje 6,92
lll sp.05 R
Il sp.06 kupatilo 5,35
Ilsp.07 ostava 2,83
Ilsp.08 wc 2,44
St.10 91,07
Il'sp.09 soba 2 11,65
lll'sp.10 soba 3 12,8
lllsp.11 balkon 1 2,18
lllsp.12 soba 1l 10,66
lllsp.13 balkon 2 2,64
lllsp.14 balkon 3 2,86
o lllsp.15 predsoblje 12,59
snova trece
g |||Sp.16 UHE‘VHII DOTravakt 28,48
Sprata Korisna Lnhinia
.. N'sp.17 wC 2,49
powr§ina
lllsp.18 kupatilo 4,76
lllsp.19 soba 1l 9
St. 11 92,17
llI'sp.20 soba 2 8,97
lllsp.21 soba 3 19,26
lllsp.22 balkon 2 2,75
lllsp.23 balkon 3 1,72
lllsp.24 balkon 4 2,15
llsp.25 predsoblje 5,62
TTEVIT DOTavaK T
Il sp.26 b iimin 18,22
lllsp.27 kupatilo 4,99
St12 Il sp.28 ostava 1,53 55,88
lllsp.29 soba 1 11,91
lllsp.30 soba 2 10,66
lllsp.31 balkon 1 2,95
Bruto povrsina:|313,67 Neto povrsina:|263,07
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Broj

. Kategorija Oznaka-broj . Povrsina :
Etaza - posebne . Ime prostorije . Potcelina
prostorije . prostorije prostorije
jedinice
- IVsp.01 lift 2,59
Komunikacije 23,95
IVsp. 02 hodnik 21,36
IVsp.03 hodnik 3,3
IVsp.04 predsoblje 6,92
IVsp.05 R
IVsp.06 kupatilo 5,35
IVsp.07 ostava 2,83
IVsp.08 wc 2,44
St.13 91,07
IVsp.09 soba 2 11,65
IVsp.10 soba 3 12,8
IVsp.11 balkon 1 2,18
IVsp.12 soba 1l 10,66
IVsp.13 balkon 2 2,64
IVsp.14 balkon 3 2,86
o IVsp.15 predsoblje 12,59
snova Cetvrto
g |VSp.16 UHE.VHII DOTravakt 28,48
Sprata Korisna Lnhinia
.. IVsp.17 wC 2,49
powr§ina
IVsp.18 kupatilo 4,76
IVsp.19 soba 1l 9
St. 14 92,17
IVsp.20 soba 2 8,97
IVsp.21 soba 3 19,26
IVsp.22 balkon 2 2,75
IVsp.23 balkon 3 1,72
IVsp.24 balkon 4 2,15
IVsp.25 predsoblje 5,62
TTEVIT DOTavaK T
IVsp.26 b iimin 18,22
IVsp.27 kupatilo 4,99
St15 IVsp.28 ostava 1,53 55,88
IVsp.29 soba 1 11,91
IVsp.30 soba 2 10,66
IVsp.31 balkon 1 2,95
Bruto povrsina:|313,67 Neto povrsina:|263,07
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" Broj : "
. Kategorija J Oznaka-broj . Povrsina :
Etaza - posebne . Ime prostorije . Potcelina
prostorije o prostorije prostorije
jedinice
o Vsp.01 lift 2,59
Komunikacije 24,01
Vsp.02 hodnik 21,42
Vsp.03 balkon 1 31,44
Vsp. 04 dnewni boravak (24,35
Vsp. 05 garderober 3,94
Vsp. 06 kuhinja 11,89
Vsp.07 kupatilo 7,25
St.16 Vsp. 08 predsoblje 7,33 130,86
Vsp.09 predsoblje 9,76
Vsp. 10 sobal 10,64
Vsp.11 soba 2 9,37
Osnova petog
Vsp. 12 soba 3 13,05
sprata Korisna
- Vsp. 13 wcC 1,84
powr§ina
Vsp.14 balkon 1 2,22
Vsp15 Slrfi\:‘rlooravam 418
Vsp.16 hodnik 9,96
Vsp.17 kupatilo 4,69
Vsp.18 predsoblje 7,7
St.17 110,45
Vsp.19 soba 1 9,46
Vsp.20 wc 2,18
Vsp.21 balkon 2 2,95
Vsp.22 soba 2 11,1
Vsp.23 soba 3 18,39
Bruto povrsina:|312,53 Neto povrsina:|265,32
UKUPNA BRUTO UKUPNA NETO
< 2196,55 m2 < 1882,62 m2
POVRSINA: POVRSINA:
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Situacija-parter
R 1:250

LEGENDA:

Broj kat. parcele:
KP 1559 i deo 1578/10

PovrsSina kat. parcele:
475+53,75=528,75 m2

PovrsSina grad. parcele: 528,75 m2
Pokrivena povrsina: 260,11 m2

Bruto razvijena povrsSina: 1827,32 mZ
Procenat zauzetosti: 49,19 %

" | Indeks izgradenosti: 3,56

1 katastar. parcela
2 |---—---- regulaciona linija
3 |mmmmms gradevinska.linija
4 recno korito

S | osovina ulice

6 ivica kolovoza
7 obj. koji se rusi
8 trava

9 poploCanje 1
10 poploCanje 2

i) [ /A

Bk iy K ] g e

Pester League Group doo — Tutin

ul. Revolucije 1, 36320 Tutin
Viseporpdiéni stambeni objekat - Po+P+5
Mesto:ul. Lenjinova, Tutin, KP 15659 i deo KP 1578/10, KO Tufji
\ Investitor: Kenan, Dudic, Tutin |
\ Prilog:Sityacija-pférter,1:250, 1:1@0 ~

Odg.projektant; Mirsad-N-—Baki¢”, dipl.inz.arh, 300E78507
Strucni saradnici: Alma M. Nicévic dipl.inZ.arh
Datum:1/22/2021. Tutin, \Br. lista:2 \ Br.teh.dn.P4/2021
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