REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA TUTIN

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne

I komunalno stambene poslove

Urbanisticka sluzba

Broj: 000141318 2023 07634 004 005 353 018
Datum: 19.01.2026.godine

AT 1N

ODELJENJE 2ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE | KOMUNALNO
STAMBENE POSLOVE OPSTINE TUTIN postupajuéi po zahtevu br. 000141318 2023
07634 004 005 353 018 od 19.01.2026. godine podnesen od:

Ime i prezime: ANES SELMANOVIC

Mesto i adresa stanovanja: Dzemala Bijedi¢a 18, Tutin

a na osnovu €l. 53. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, .... 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrzini
lokacijske dozvole (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije* br. 3/10) i Treée lzmene i dopune
Plana generalne regulacije "Tutin“, Sl. list opstine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,Sluzbeni list
opstine Tutin® br. 1/2023) izdaje:

INFORMACIJU O LOKACLJI
ZA |IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Po+P+3

na lokaciji:
Mesto: Tutin Ul. i br.. Novoplanirana ulica
K.O. Tutin Br. KP: 1752

CELINA: C3- ,Rakovo Polje-Lukavica“
ZONA: povrsine za stanovanje- stanovanje srednjeg intenziteta izgradnje

NAMENA ZEMLJISTA: stanovanje viSeg intenziteta izgradnje (planiraju se porodiéni

i viSeporodicni objekti, sa prate¢im usluzno-komercijalnim namenama)
REGULACIONA LINIJA: ivica trotoara planirane ulice

(kako je prikazano u saobrac¢ajnom resenju gore navedenog planskog dokumenta)
GRABDEVINSKA LINIJA: udaljenost 3,00 m od RL ulice Novoplaniranih ulica za

blok u kome se nalazi kp br. 1752 K.O. Tutin

PRAVILA GRADENJA

1. INDEKS IZGRADENOSTI: nije uslovijen Trecom lzmenom i dopunom PGR

,Jutin

. INDEKS ZAUZETOSTI; 60 %

NAMENA OBJEKTA: povrSine za stanovanje srednjeg intenziteta izgradnje- planiraju
se porodiéni i viSeporodicni objekti, sa pratecim usluzno-komercijalnim namenama

SPRATNOST: porodiéni i viSeporodiéni objekti do P+3

VISINA OBJEKTA: odreduje se prema spratnosti objekta

UDALJENOST GABARITA OD SUSEDNIH GP: kod porodi¢nih objekata min 1,5 m
uz pretezno severnu orjentaciju i 2,6 m uz pretezno juznu orjentaciju;

-
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iSeporodic¢nih objekata min 4 m :

Vs ;%jL\gszefj OBJEKTAJU OSNOSU NA SUSEDNE OBJEKTE: Me_dgsobv?geudgggnkc:st
novih slobodnostojecih i okolnih objekata je po p avilu 1/2 ;Is:(':'ena nags ra:'r?n‘a
Udaljenost se moze smanjiti na 1/4 visine \_{lsegobjekta, ako objekli p Im
bo&nim fasadama ne sadrze otvore prostorija za stanovanje

8. Ispadi na objektu iznad prizemlja prema ulicama su max 1,60 m
Ispadi ne mogu da predu van gradevinske parcele. =, o
Prema &l. 29. Pravilnika o opétim pravilima za parcelaciju, regulaciju i i izgradnju
(“Sl. glasnik RS" broj 22/2015): ‘ e : b
Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa | bez stubova,
nadstresnice i sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku Ilnuu_\flse od 1,60 m, odnosno
regulacionu liniju vise od 1,20 m i to na delu objekta visem od 3,00 m. {

Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 muod bocng
granice parcele pretezno severne orijentacije, odnosno, 2,50 m od bocne granice
parcele pretezno juzne orijentacije. i )

9. SPOLJNE STEPENICE: Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji
deo objekta, ako je gradevinska linija najmanje 3,00 m uvucena u odnosu na
regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90 m

10. OGRADA PARCELE: U zonama vieporodiéne i viespratne izgradnje, gradevinske
parcele se po pravilu ne ograduju.
Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od 0,90 m
(racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Zidana neprozirna ograda izmedu gradevinskih parcela podize se do visine 1,40 m
uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na zemiljistu viasnika ograde.
Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od
1,40 m, koja se postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

11. ODVODNJAVANJE POVRSINSKIH VODA: Odvodnjavanje povrsinskih voda
usme'riti prema ulici sa minimalnim padom 1,5%, tako da ne ugrozavaju susedne
parcele.

12.PARKIRANJE: Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju
manipulativni prostor i parking ili garazna mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli,
izvan povrsine javnog puta, a po sledeéem normativu odnosa potrebnih parking ili
garaznih mesta i to:

stanovanje i komercijalne delatnosti:

e 1PM na 100 m? neto gradevinske povrsine za poslovni prostor;
» 1PM za jedan stan do 100 m? neto gradevinske povrsine;
e 2PM za jedan stan veci od 100 m? neto gradevinske povrsine;

Potreban broj parking mesta obezbediti prema vazeéoj opstinskoj Odiuci
Prema €l. 12. ,Odluci o doprinosu za uredivanje gradevinskog zem|jis ' itoriii

opétine Tutin (“Sl. list opétine Tutin” br. 5/2025):* Investitor | g zemljista na teritoriji

ol. , lin” br. ):" Investitor je u obavezi da obezbedi
pr‘ogtor na svojoj pa_rcell za parkiranje shodno pravilima utvrdenim ovim &lanom Odluke
minimum 90 % parking mesta za parkiranje, a za svako nedostajuée parking mesto duzan
Je da uplati doprinos za uredivanje gradevinskog zemljista u visini od 8000 eura u

Fimargko; protwrednpstl po srednJeT kursu NBS na dan uplate, bez obaveze opstine da

investitoru obezbedi parking mesto”,



13. USLOVI ZA EVAKUACIJU KOMUNALNOG OTPADA:

Za potrebe evakuacije komunalnog otpada iz viseporodi¢nih stambenih i komercijalnih
objekata, neophodno je obezbediti sudove (kontejnere) zapremi ne 1.100 litara, dimenzija
1,45 x1,37x1,20 m u koje ¢e se odlagati komunalni otpad (kuéno smece). Ostale vrste
otpada predavati i na dalje upravljanje ustupati operateru sa dozvolom za upravljanje
otpadom.

U cilju praznjenja sudova za smecée, potrebno je sklopiti ugovor sa nadleznim komunalnim
preduzecem.

Lokacije i potreban broj sudova za smece se prikazuju u okviru parternog uredenja
lokacije, izvan povrsina javne namene, na sopstvenoj gradevinskoj parceli, u
urbanistiCkom projektu, kao i u okviru tehnicke dokumentacije.

Za odredivanje potrebnog broja sudova za smece, primeniti normativ: jedan kontejner na
600 m? neto korisne povrsine poslovnog prostora, odnosno jedan kontejner na 800 m?
neto korisne povrsine stambenog prostora.

Potrebno je da kontejn eri budu na podlozi od ¢vrstog materijala (beton, asfalt) bez ijednog
stepenika i sa najvec¢im dozvoljenim usponom za prolaz kontejnera od 3% ili u okviru
posebno ogradenog prostora (nis$a, betonski boks i sl.) ili u okviru prostorija za dnevno
deponovanje s meca unutar objekta (gde god je to moguce).

Maksimalna udaljenost kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat treba da bude 25 m, a
minimalno 5 m.

Lokacije sudova za smece moraju biti pristupacne za komunalna vozila i da se nalaze
pored javnih saobracajnica, a u slucaju da se do lokacija kontejnera trasira nova interna
saobracajnica, mora imati minimalnu Sirinu od 3,50 m za jednosmernu saobracajnicu,
odnosno 6,0 m za dvosmernu saobracajnicu, kao i da bude projektovana za osovinski
pritisak od 10 t. U slucaju slepih zavrsetaka saobracajnica, potrebno je projektovati
okretnicu za komunalna vozila, ¢iji je polupre¢nik okretanja 11 m.

14. MINIMALNI PROCENAT NEZASTRTIH, ZELENIH POVRSINA NA PARCELI: 10 %
15. NIVELACIONI USLOVI: teren je relativno ravan

16. TIPOLOGIJA OBJEKTA: slobodnostojeci objekat

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJNU | DR. INFRASTRUKTURU:
U postupku objedinjene procedure, pribavijaju se wuslovi od nadlezne
Elektrodistribucije, JKP ,Gradac”, Telekom Srbija i Protivpozarni uslovi, misljenje o
strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu i svi ostali potrebni uslovi.

FAZE IZGRADNJE: jedna faza ili viSe faza ukoliko se objekat projektuje sa vise zasebnih
funkcionalnih celina.

PLANSKI DOKUMENT: Treca izmena i dopuna Plana generalne regulacije ,Tutin®,
Sl. list opstine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,Sluzbeni list opstine Tutin“ br. 1/2023)

POTREBA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA:
Izrada Urbanisti¢kog projekta, propisana je i za:

* nove objekte | povrsine u privatnom vlasnistvu (decje ustanove, Skole, objekti
zdravstvene i socijalne zastite, objekti sporta i rekreacije, namenjenih javhom
koris¢enju), koji se grade, kao kompatibilna namena u okviru zona namenjenih
mesovitoj nameni, komercijalnim delatnostima i stanovanju, kao preteznoj
(dominantnoj) nameni;

e nove lokacije i komplekse viseporodiénoq stanovanija;

e nove lokacije i komplekse poslovno-stambenih objekata (viSeporodi¢nog

stanovanja);




* nove lokacije i komplekse poslovnih objekata, koji se grade kao kompatibilna
namena u okviru povrsina za mesovite namene i stanovanje (spratnosti do P+3 do
P+7);

POTREBA ZA IZRADU PROJEKTA PREPARCELACIJE:
Minimalna parcela u okviru ove namene moze biti 300 m2, a maksimalna
povrsina parcele 600 m2 za porodicne objekte.

Minimalna parcela u okviru ove namene moze biti 1000 m2, a maksimalna
povrsina parcele 3000 m2 za viseporodicne objekte.

Kp br. 1752 K.O. Tutin u elektronskoj bazi eKatastra nepokretnosti, u povrsini od
1001 m2 ispunjava uslov za izgradnju viseporodiénog objekta. Na kp br. 1752 K. 0.
Tutin postoji upisan objekat oznaéen pod br. 1. Objekat br. 1 je porodic¢no-stambena
zgrada, spratnosti P+Pk, povrsine 108 m2, korisne povrsine 181 m2, gradevinske povrs"f{}e
215 m2. Prilikom izgradnje novog viseporodiénog stambenog objekta potrebno je navesti
da li se postojeci legalni objekat zadrzava na parceli ili se uklanja sa parcele. Ukoliko se
postojeci legalni obekat oznaden br.1 zadrzava na parceli onda i njegova povrsina ulazi u
indeks zauzetosti parcele i sve ostale urbanisticke parametre koje je potrebno ispostovati.

Minimalna parcela u okviru ove namene moze biti 1000 m2, a maksimalna povrsina
parcele 3000 m2 za viSeporodicne objekte.

Kp br. 1752 K.O. Tutin ima direktno obezbeden izlaz na Novoplaniranu ulicu.

Iz tekstualnog dela gore navedenog vazeceg planskog dokumenta: “viseporodicni
stambeni objekti (broj stambenih jednica, prema Pravilniku o klasifikaciji objekata), uz
mogucénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoljene delatnosti su one koje su
funkcionalno i ekoloski primerne viseporodicnom stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u
suterenu, preporucuje se ni uprizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje
pomocnih objekata, izuzev garaznih mesta u okviru objekta i na parceli; obavezno je
postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju stanovanja, odnosno delatnosti;
kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepenisna vertikala; u objektima se mogu nalaziti i javne funkcije, uz
obezbeden nezavisan ulaz.

U prilogu dostavljamo:
e lzvod iz Trece lzmene | dopune PGR ,Tutin®, Sl. list opstine Tutin br. 3/17 i
14/19 (,SI. list opstine Tutin® br. 1/2023)- planirana namena i,

e Saobracajno resenje.

Obrada:
Sajma Koc€an
Rukovodilac Odeljenja,

SAJMA i" Digitally signed EJUD Sah!é
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OPSTINA TUTIN SAJMA KOCAN
ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE | KOMUNALNO STAMBENE POSLOVE 010117799
URBANISTICKA SLUZBA B

) . % "BR. 1/2023) Doy
IZVOD 1Z TRECE IZMENE | DOPUNE PGR "TUTIN", SL. LIST OPSTINE TUTIN BR. 3/17 | 14/19 ("SL. LIST OPSTINE TUTIN" BR ) ok
SAOBRACAJNO RESENJE ozt
ZA KP BR. 1752 K.O. TUTIN
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