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U R B A N I S T I Č K I P R O J E K A T 

Stambeno-poslovni Objekat za višeporodično stanovanje; 

spratnost: P + 4 

 

Investitor: Asim Tutić,  

adresa: ul. Dubovo bb; Tutin 

Lokacija: KP. br. 1736, KO Tutin;  

vrsta radova: IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA 

obrađivač: Biro za projektovanje “Pešter league group” doo Tutin 

Odgovorno lice projektanta: Mirsad Bakić, diplomirani inženjer arhitekture 

   

 
Pečat & potpis:    _________________________________________ 

direktor 
Odgovorni projektant Idejnog rešenja:  

Mirsad Bakić, diplomirani inženjer arhitekture 
 

_________________________________________ 
(odgovorni projektant, lic.br: 300 E785 07) 

 
Rukovodilac izrade:  Mirsad Bakić, diplomirani inženjer arhitekture 
 

_________________________________________ 
(odgovorni urbanista, lic.br: 200 1197 10) 

 
 
 

Odgovorno lice projektanta (el. potpis):    Odgovorni urbanista (el. potpis): 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  UP-04/2025 

Mesto i datum:        Tutin, septembar 2025.god. 
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S A D R Ž A J 

 

• OPŠTA DOKUMENTACIJA 

Rešenje o registraciji preduzeća 

Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste i projektanta 

Izjava odgovornog urbaniste 

• DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

Izjava vlasnika 

Kopija plana 

List nepokretnosti 

Katastarsko topografski plan 

Informacija o lokaciji 

• TEHNIČKI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 

• TEKSTUALNO-GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

o Textualno-numerička dokumentacija 

o grafički prilozi 

- urbanistički projekat 

• Idejno rešenje objekta: tekstualna i grafička dokumentacija 

• Dodatak prilog – Elaborat Geomehanike lokacije 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Rešenje o registraciji preduzeća  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-

odluka US, 24/2011,121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. zakon, 09/20, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“

Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad preduzeća donosim: 

 

R E Š E NJ E 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju, za: 

Stambeno-poslovni Objekat za višeporodično stanovanje, spratnost: P + 4, 

na KP. br. 1736, KO Tutin. 

 

 

Odgovorni urbanista:  Mirsad Bakić, dipl.ing.arh. 

broj licence:  200 1197 10 

Lični pečat &potpis:                                                       __________________________________ 

 

 

 

Pešter league group doo 
Biro za projektovanje, adresa: Bogoljuba Čukića 7, Tutin, MB 20448369, PIB 105743840 

 

Odgovorno lice projektanta:  Mirsad Bakić, direktor 

Pečat & potpis :                                                               __________________________________ 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: UP-04/2025 

Mesto i datum:        Tutin, septembar 2025.god. 
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Licenca odgovornog urbaniste 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-

odluka US, 24/2011,121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. zakon, 09/20, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“

Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni urbanista: 

 

Urbanističkog projekta za izgradnju, za: 

Stambeno-poslovni Objekat za višeporodično stanovanje, spratnost: P + 4, 

na KP. br. 1736, KO Tutin. 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, 

pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju. 

 

Odgovorni urbanista:  Mirsad Bakić, dipl.ing.arh. 

broj licence:  200 1197 10 

Lični pečat &potpis:                                                       _________________________________ 

 

 

 

 

 

  

 

Broj tehničke dokumentacije:  UP-04/2025 

Mesto i datum:        Tutin, septembar 2025.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 09/20, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“

Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad preduzeća donosim: 

 

 

R E Š E NJ E 

 
o određivanju odgovornog projektanta za izradu Idejnog rešenja za izgradnju, za: 

Stambeno-poslovni Objekat za višeporodično stanovanje, spratnost: P + 4, 

na KP. br. 1736, KO Tutin. 

 

 

 

 

Odgovorni projektant:  
Mirsad Bakić, diplomirani inženjer arhitekture 

 
_________________________________________ 

(odgovorni projektant, lic.br: 300 E785 07) 
 

 

 

Pešter league group doo 
Biro za projektovanje, adresa: Bogoljuba Čukića 7, Tutin, MB 20448369, PIB 105743840 

 

Odgovorno lice projektanta:  Mirsad Bakić, direktor 

Pečat & potpis :                                                               __________________________________ 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  UP-04/2025 

Mesto i datum:        Tutin, septembar 2025.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-

odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 09/20, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“

Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni projektant: 

 

Idejnog rešenja za izgradnju, za:  

Stambeno-poslovni Objekat za višeporodično stanovanje, spratnost: P + 4, 

na KP. br. 1736, KO Tutin. 

I Z J A V LJ U J E M 

 

da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa važećim planskim dokumentima, 

pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju. 

 

  

 

 

Odgovorni projektant:  
Mirsad Bakić, diplomirani inženjer arhitekture 

 
_________________________________________ 

(odgovorni projektant, lic.br: 300 E785 07) 
 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  UP-04/2025 

Mesto i datum:        Tutin, septembar 2025.god. 
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Dokumentacija Investitora 
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IZJAVA INVESTITORA 

 

 

U potpunosti sam upoznata i saglasna sa predloženim Urbanističkim projektom i Idejnim 

rešenjem predmetnog objekta: Stambeno-poslovni Objekat za višeporodično stanovanje, 

spratnost: P + 4, na KP. br. 1736, KO Tutin. 

 

 

 

 

 

 

NARUČILAC PROJEKTA / I n v e s t i t o r :  

_________________________________________________ 
(pečat i potpis) 
 

Investitor: Asim Tutić, Dubovo bb, Tutin  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  UP-04/2025 

Mesto i datum:        Tutin, septembar 2025.god. 
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IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA 

-KTP prikaz, Kopija katastarskog plana i listovi nepokretnosti 
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INFORMACIJA O LOKACIJI  
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TEHNIČKI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
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Tehnički uslovi Javnog preduzeća za obavljanje komunalne delatnosti JKSP„Gradac“ - Tutin 
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Tehnički uslovi Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucije Kraljevo, Pogon Tutin 
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Tehnički uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenja u 

Novom Pazaru 
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Tehnički uslovi Telekoma Srbije, Direkcija za tehniku, Sektor za mrežne operacije, Kragujevac, 

odeljenje Novi Pazar 
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Saglasnost prvobranilaštva  
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Saglasnost suseda  
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Izveštaj Komisije na prethodno predat Urbanistički projekat 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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UVOD / CILJ IZRADE 

Na katastarskoj parceli br. 1736, KO Tutin, planirana je izgradnja novog Stambeno-

poslovnog objekta za višeporodično stanovanje, spratnost: P + 4. Predmetni objekat je planiran 

kao objekat u nizu, u skladu sa planiranom namenom iz PGR-a i projektnom zadatku investitora. 

Na osnovu pravilnika o klasifikaciji objekata ("Službeni glasnik RS", br.22/2015) objekat je 

klasifikovan: 

klasifikacija objekta                                                                          kategorija 

112222 - Izdvojene i ostale stambene zgrade 
sa 
više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, 
kuće sa apartmanima i sl u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni 
boravak,pPreko 2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) i 
123002-Trgovački centri, zgrade sa 
prodavnicama, robne kuće, izdvojene 
prodavnice, apoteke i butici, 
preko 400m² ili P+1 

kategorija objekta: V 

 

Na osnovu uvida u Plan generalne regulacije Tutin – sl.list br. 3/17, 14/19 i 1/23 i 

informacije o lokaciji br. 03-353-83/2025 od 10.06.2025.godine, ustanovljeno je da se 

predmetna lokacija nalazi u okviru URBANISTIČKE CELINE C5 Gradac-Svračiće, u “Zoni 

Stanovanja višeg intenziteta izgradnje“, u okviru koje je obavezna izrada Urbanističkog projekta 

za izgradnju. 
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PRAVNI i PLANSKI OSNOV 

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta su: 

• Zakon o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 09/20, 52/2021 i 62/2023), 

• Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 

(“Sl. glasnik Republike Srbije” broj 32/2019),  

Planski osnov za izradu ovog projekta je: 

• Plan generalne regulacije Tutin sa izmenama („Sl. list opštine Tutin“, br. 3/17, 14/19 i 1/23).  
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Izvod iz Plana: 
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OBUHVAT PROJEKTA / LOKACIJA 

Predmetna lokacija se nalazi u Opštini Tutin, na KP br. 1736, KO Tutin; sa izlaskom na 
javnu gradsku saobraćajnicu, Ul. Jugoslevnske narodne armije, u svemu prema situaciji 
prikazanom u katastarsko-topografskom planu. 

Predmetna KP su bliže opisane u listu nepokretnosti RGZ SKN Tutin, priloženim u 
Imovinsko-pravnom delu projekta. Parcela je pravilnog oblika, sa nagibom terena u padu od juga 
ka severu. Na parceli ne postoji objekat. 

Predmetna lokacija je definisana kroz Plan generalne regulacije Tutin, u okviru 
URBANISTIČKE CELINE C5, kao u “Zoni stanovanja višeg intenziteta gradnje“,  sa izlaskom 
pojasom reglacije celom svojom dužinom. 

Zona stanovanja višeg intenziteta izgradnje: Stanovanje višeg intenziteta izgradnje 
(planiraju se porodični i višeporodični objekti, sa pratećim uslužno komercijalnim namenama), 
sa minimalnom veličinom parcele 1000 m2, minimalnom širinom parcele na ulici 18 m i max. 
spratnošću: P+4. 

Pojas Regulacije: Prema priloženoj informaciji o lokaciji, kao i uporednog pregleda PGR-a 
i katastarskog stanja, ustanovljeno je da je predmetna parcela sa severne strane do pojasa 
regulacije, duž ulice JNA, tj da je prethodno izvršen postupak parcelacije(dokompletiranja) u 
skladu sa PGR-om. 

Predmetnim Urbanističkim projektom se tretira parcela KP 1736 KO Tutin kao konačna 
građevinska parcela, bez potrebe promene oblika i površine. 

Površina date građevinske parcele je: 1187 m2. 

Dužina fronta parcele prema ulici (regulaciji) je: 45,45m 

Kao podloge za izradu urbanističkog projekta i idejnog rešenja korišćen je katastarsko – 

topografski plan koji je izradila Geodetska radnja “PR Geosistem 003” Ul. Bogoljuba Čukića 7, iz 
Tutina.  

Iz prethodno navedenog, izrada urbanističkog projekta ne obuhvata aspekt formiranja 
građevinske parcele, tj projekta parcelacije. 
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PLANIRANO REŠENJE / ARHITEKTONSKI KONCEPT 

 

Za predmetnu parcelu i objekat je urađeno Idejno rešenje. Postupajući prema 

projektnom zadatku investitora, planirana je izgradnja Stambeno-poslovnog objekta za 

višeporodično stanovanje, spratnosti P+4. 

 

Pozicija: Prema planu, objekat je postavljen u okviru zadatih građevinskih linija iz PGR-a, 

na 5m paralelno sa regulacionom linijom na severnoj strani parcele. Obzirom da je objekat 

definisan kao objekat u nizu, izgradnja objekta na bočnim stranama do međne linije je 

opravdano preporukom plana, kao i neophodnih Saglasnosti i to: Saglasnost na obostranu 

izgradnju na međnoj liniji prema KP 368/1 KO Tutin (prilog: Republika Srbija, opština Tutin, 

Sporazum, br:sl, od dana 04.02.2021-e godine), kao i Saglasnost pravobranilaštva za izgradnju 

do međne linije KP368/7KO Tutin u vlasništvu Opštine (prilog: Republika Srbija, opština Tutin, 

Saglasnost br:sl, od dana 06.09.2024-e godine). 

 

Osnovna namena objekata: stambena = kolektivno stanovanje. 

Predmetni objekat predstavlja objekat u nizu, pravilne ortogonalne osnove, kako bi 

maksimalno iskoristili morfologiju terena i osunčanost, te stvorili uslove za adekvatno 

stanovanje. Objekat se sastoje od prizemlja, 1, 2, 3 i 4 sprata. Objekat ima 24 stambenih jedinica 

i 2 poslovne jedinice. 

Svetla visina prostorija iznosi 273cm, dok je spratna visina 300cm, dok je spratna visina 

prizemlja i prvog sprata po 390cm.  Osnovni gabariti objekta: 45,45m (46,55m) x 

16,55m(16,58m). Krov je ravan-neprohodan, sa minimalnim nagibom. Opis i površina svih 

prostorija data je u grafičkom i numeričkom delu idejnog rešenja. Osnovni podaci o objektu: 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA  OBJEKTA: 4029,82m²  

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA  OBJEKTA: 4029,82m² 

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA  OBJEKATA: 3542,77m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENIG PROSTORA: 2082m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA: 767m2 

INDEX IZGRAĐENOSTI PARCELE: 3,39 

ZAUZETOST PARCELE (max. 65%): 62,85% (746,06 m2) 

ZELENE POVRŠINE (min 10%): 10,3% (122 m²) 
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Glavni pešački ulazi su planirani na severnoj strani parcele iz pravca Ulice JNA, odakle su 

i ulazi u objekat postavljen u nivou prizemlja na severnoj strani. Ulaz je pozicioniran simetrično u 

odnosu na fasadu objekta, dok je ulaz u garaže postavljen centralno u odnosu na objekat, na 

severnoj strani objekta, pristupom u okviru interne saobraćajnice koja opslužuje objekat i 

parcelu, dok je deo parkinga direktno obezbeđen komunikacijom prema ulici. 

 

Glavni kolski ulaz u parcelu, planiran je iz pravca Ulice JNA na severnoj strani parcele, 

opslužuje spomenuti prilaz za garažu u prizemlju, dok se parkinzima pristupa direktno sa ulice. 

 

 

USLOVI IZGRADNjE namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način parkiranja 

Planirana namena: višeporodično stanovanje.   

Regulacija: parcela je sa svoje severne strane, nakon sprovođenja plana preparcelacije, 
postavljena na regulacionu liniju zadatu Planom, čime su ispoštovani parametri iz PGR-a 
prikazani na grafičkim prilozima. Regulaciona linija je prema PGR-u definisana kao granična linija 
koja deli površinu određene javne namene od površina predviđenih za druge javne i ostale 
namene. 

Građevinska linija je zadata PGR-om i objekat je postavljen na planom zadatih 5m od 
regulacione linije, sa severne strane. Bočne i zadnje građevinske linije su definisane za objekat u 
nizu (0m), u svemu prema pravilima iz PGR i priloženim Saglasnostima vlasnika susednih parcela. 

Regulaciona linija je prema PGR-u definisana kao granična linija koja deli površinu 
određene javne namene od površina predviđenih za druge javne i ostale namene, u 
predmetnom slučaju je parcela projektom preparcelacije postavljena na regulacionu liniju. 

REGULACIONE i GRAĐEVINSKE LINIJE date su u grafičkim Prilogu: “Situacija - planirano stanje 
Izvod iz PGR-a: Urbanistička regulacija", kompletan prostor regulacije (prostor ograničen 
regulacionim linijama) koji sadrži ulice (sa trotoarima, bankinama, potrebnim prostorom za 
ulične građevinske objekte, zelenilo, infrastrukturne koridore i sl.), skverove, pjacete uz ulice, 
kao i zone namene trgovi, pripada prostorima planiranim za uređenje i izgradnju objekata javne 
namene ili javnih površina za koje je predviđeno utvrđivanje javnog interesa i koji su u javnoj 
svojini - u skladu sa posebnim zakonom. 

NIVELACIJA: Teren je u padu u poprečnom pravcu od jugoistoka  prema severozapadu, 
od kote kote 888,29mnv do kote 877,65mnv. Objekat je visinski postavljen kako bi ispratio 
morfologiju terena. Visinska kota objekta je data u grafičkim prilozima Idejnog Rešenja. 

Nulta kota objekta je definisana u odnosu na kotu prizemlja, odnosno u liniji preseka 
postojećeg terena i vertikalne ose objekta, koja iznosi 876,14mnv detaljnije prikazano na 
grafičkim prilozima Idejnog rešenja “Severna fasada” graf prilog IDR-a, kao i u ostalim prilozima. 
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Kota poda prizemlja objekta (+0.00) je nulta kota, tj 876,14mnv. 

Visina objekta je 19,60 u odnosu na nultu kotu.   Apsolutna kota visine objekta je 
895,74mnv. 

Visina venca/slemna je +17,33m u odnosu na nultu kotu.  Apsolutna kota venca je 
893,47mnv.  

Svi elementi objekta obuhvaćeni visinskom regulacijom su u parametrima zadatim 
planom, prema kome je max. visina objekta određena spratnošću = P+4. 

 

KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem objekta čini armirano betonska skeletna konstrukcija. Dispozicija 

konstruktivnih elemenata objekta uslovljena je funkcionalnim rešenjem, tj. organizacijom 

prostora nadzemnih i podzemnih etaža. Sve predviđene betonske radove izvesti na propisanim 

dubinama i merama u projektu konstrukcije. Svi elementi biće definisani statičkim proračunom u 

okviru projekta konstrukcije.  

Fundiranje objekata vrši se na AB temeljnoj ploči d=70cm. Ispod temelja izvesti tampon 

sloj šljunka 20cm. Pre nasipanja tampona izvesti planiranje i zbijanje zemlje. Ispod temelja 

izvesti sloj tampona koji se ugrađuje u slojevima sa mašinskim zbijanjem dok se ne postigne 

modul stišljivosti od 50MPa. Prilikom iskopa za temelje potrebno je ukloniti slojeve nasipa 

organskog porekla ili slojeve lošeg materijala i nedovoljne zbijenosti. Ako je dubina sloja nasutog 

materijala veća od dubine fundiranja izvršiti zamenu nosivim materijalom. 

Zidani zidovi su predviđeni od giter blokova i zidaju se nakon demontaže oplate sa 

osnovne konstrukcije. AB vertikalni serklaži - stubovi su dimenzija 35/60 do 35/75cm. AB 

horizontalni serklaži su dimenzija 20 - 25/20cm. Vertikalne noseće elemente čine AB stubovi i 

platna koji prihvataju vertikalna opterećenja i horizontalne sile od seizmike. Na pojedinim 

mestima, postavljeni su AB seizmički zidovi debljina 25cm. Vertikalni konstruktivni elementi se 

izrađuju od betona MB 30. 

Horizontalnu konstrukciju čine “puna” AB tavanica d=22cm. Ploče stepeništa su pune, 

kolenaste, armiranobetonske, debljine 14cm. Betonski noseći elementi konstrukcije su 

dimenzionisani prema teoriji graničnih stanja, u skladu sa Pravilnikom, od betona marke C 25/30 

i armirani armaturom B500b na osnovu statičkih uticaja dobijenih na proračunskim modelima. 

Armatura svih elemenata konstrukcije mora biti u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 

normativima za konstruisanje objekata visokogradnje u seizmičim područjima. 

Krov objekta je kos i jednovodan, minimalnog nagiba od 6o, drvene kostrukcije obložen 

pokrivačem od lima, na prethodno postavljenim specifičnim slojevima (termo, hidro i ostale 

izolacije i nivelacije) ovog tipa krova. 
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INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

Predmetna parcela je obuhvaćena elaboratom geotehničkih uslova fundiranja, na 

osnovu koga će biti izveden projekat konstrukcije sa statičkim proračunom i detaljima.  

E L A B O R A T, GEOTEHNIČKIH USLOVA FUNDIRANJA I IZGRADNJE STAMBENO - 

POSLOVNOG OBJEKTA P+4 NA K. P. 368/6, 368/8 I 368/7 KO TUTIN je urađen od strane 

Preduzeće ze geološka istraživanja “Geoprojekting” Niš, avgusta 2024. Godine, Evidentni broj 28 

- 01/25,  

IZOLACIJA 

Sve vrste izolaterskih radova (hidro, termo, zvučna...) izvesti prema važećim standardima i 

propisima, u svemu prema detaljima u projektu i grafičkom prilogu sa opisom slojeva. 

Hidroizolaciju raditi preko suve i čiste podloge. Obratiti pažnju na preklope (min. 10 cm) i 

obradu u uglovima (kod sanitarnih čvorova). Hladni premaz bitulita naneti četkom ili prskanjem 

na temperature višoj od 10 stepeni. Na temeljima objekta, izvesti hidroizolacionu membranu,a 

oko objekta izvesti drenažne cevi O200, sa svim pratećim elementima. 

Termoizolaciju svih spoljašnjih zidova objekta, kao i sloj termoizolacije krova iznad grejanog 

prostora, izvesti prema dimenzijama termoizolacije dobijenim u Elaboratu o energetskoj 

efikasnosti, a termoizolacioni i zvučni sloj izolacije između etaža izvesti od tvrdopresovanog 

stiropora (styrodur) d=2cm. Pre postavljanja termoizolacije obavezno postaviti PVC foliju. 

Termodinamički proračun zidnog omotača mora ispunjavati propise o toplotnoj stabilnosti 

objekta u 3. klimatskoj zoni. Prilikom izrade projekta ispoštovane su sve smernice i obaveze 

definisane pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim 

svojstvima zgrada (Sl.glasnik RS br. 69/2012), na osnovu koga mora biti urađen i elaborat o 

energetskoj efikasnosti, prema kome energetski razred zgrade ne sme biti ispod kategorije C  

 

MATERIJALIZACIJA 

Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu 

prema projektnom zadatku investitora, nameni prostora i uslovima na terenu. Objekat je 

projektovan u duhu moderne arhitekture, sa materijalizovanom fasadom od opeke, stakla i 

demit površina. 

Spoljašnja obrada – termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj 

stabilnosti objekta u 3. klimatskoj zoni. Završna obrada spoljašnjih zidova je “Demit“ fasada u 

tonu po izboru projektanta, CE bela, dok je na delovima fasade označenim u projektu, planirano 

oblaganje dekorativnom opekom, prikazanim u 3D modelu objekta.  
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Unutrašnja obrada – obloga podova svih unutrašnjih prostorija namenjenih stanovanju je 

parket I klase, dok su hodnici, ostave, kupatila i terase obloženi keramičkim, odnosno granitnim 

pločicama. Objekat je obrađen klasičnom neklizajućom granitnom keramikom. Stepenište i 

zajedničke prostorije su obložene granitnim neklizajućim pločicama.  

Zidovi prostorija su gletovani i obojeni poludisperzijom, izuzev sanitarnih koji su obloženi 

keramičkim pločicama.  

Plafoni svih prostorija u objektu su takođe gletovani i obrađeni poludisperzijom.  

Stolarija i bravarija – spoljašnja stolarija je aluminijumska, u boji po izboru projektanta – tamno 

siva – antracit, RAL 70.16, dok je unutrašnja stolarija od hrastovog masiva 1. klase u svemu 

prema dimenzijama i detaljima u specifikaciji. Ograda na terasama: čelična od flah rastera 

h=1,1m i h=0,5m u svemu prema projektu.  

 

SAOBRAĆAJ I KOMUNIKACIJE 

Predmetna parcela je sa svoje severne strane orijentisana na javnu saobraćajnicu Ulicu 

JNA  na KP br. 368/9 i 1658/3 KO Tutin, pa je ovim UP-om prethodno utvrđeno da je formirana 

građevinska parcela duž regulacione linije. 

Glavni pešački ulaz je planiran na severnoj strani parcele iz pravca Ulice JNA, kao što su i 

sami ulazi u objekat postavljeni u nivou prizemlja na istoj severnoj strani. Ulaz je pozicioniran 

simetrično u odnosu na fasadu objekta i on je pored stambenog i ulaz za poslovni deo objekta, 

dok je ulaz u garaže postavljen centralno u odnosu na objekat i spomenute pešačke prilaze, na 

severnoj strani objekta, preko partera u okviru interne saobraćajnice koja opslužuje objekat i 

parcelu, dok su parkinzi direktno obezbeđeni komunikacijom prema ulici. 

Glavni kolski ulaz u parcelu, planiran je iz pravca Ulice JNA na severnoj strani parcele, 

opslužuje spomenuti parterni prilaz za garaže u prizemlju. 
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PARKIRANJE (Izvod iz PGR-a) "Poglavlje: 3.2. Opšta pravila gradjenja na gradjevinskom 

zemljištu/ Parkiranje vozila”: 

 

 

 

 

 

 

 

Proračun parking mesta: 1PM / 100 m2 stanovanja(poslvni) / (767+2082) m² /100=29 PM 

Obezbeđeno: 30 PM: 18 GM u garažama i 10 PM+2PM(za invalide) na parceli 

Planirani broj parking mesta zadovoljava broj parking mesta propisan PGR-om. 

POSEBNI USLOVI ZA PRISTUP JAVNIM POVRŠINAMA OSOBA SA INVALIDITETOM : 

Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenja koje 

omogućavaju licima sa posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako 

u objektu tako i izvan njega, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti 

("Službeni glasnik RS", br. 19/2012). Nesmetan ulaz bez prepreka je omogućen na nivo 

prizemlja, dok je unutar objekta preko putničkog lifta omogućen pristup i ostalim etažama. 

Takođe, predviđeno je dva parking mesta za invalide u parteru, što je >5% ukupnog broja 

parking mesta. 
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INSTALACIJE / PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

 

Sve instalacije biće priključene u skladu sa izdatim teh. uslovima javnih preduzeća i 

nadležnih organa, datim u prilogu. 

 

ELEKTROINSTALACIJE projektovati prema nameni objekta, u skladu sa planiranim 

rešenjem objekta i izdatim tehničkim uslovima EPS-a. Objekat opremiti instalacijama visokog i 

niskog napona, kao i gromobranskim instalacijama. Instalaciju uraditi kao trofaznu, ukoliko se 

drugačije na zahteva prema tehničkim uslovima nadležne elektrodistribucije. Komplentna 

instalacija se štiti FID sklopkom projektovane jačine. Svi osigurači u tabli su automatski. Od 

instalacija slabe struje u svakom apartmanu je predviđena elektronska brava i jedno mesto za 

priključak kablovske televizije. Na ulazu u objekat predvideti interfon i video nadzor. Za vođenje 

kablova kroz zidove i plafone koriste se gibljiva creva. Sve radove izvesti stručno, prema 

pravilima i uputstvu projektanta za ovu vrstu radova. Nazivna struja: 25A. 

Planirana električna energija za napajanje objekta:  

24 stana: (1-24) 11,04 kW-16A 

1 garaže: 11,04 kW-16A 

2 zajedničke potrošnje: 11,04 kW-16A 

1 tehničke prostorije: 11,04 kW-16A 

2 lifta: 17,25 kW-25A 

 

 

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE biće izvedene u skladu sa uslovima i najpovoljnijim 
ponudama provajdera. Projektom su obrađene sledeće vrste telekomunikacionih i signalnih 
instalacija: 

• informaciono-komunikaciona mreža (ICT); 

• sistem za distribuciju TV signala (BCT); 

• audio interfonfonski sistem. 
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VODOVOD i KANALIZACIJA je planirana prema potrebama za predmetni objekat, 

odnosno prema teh. uslovima JKP-a i datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja, na osnovu 

koga će se uraditi projekat ViK-a. Priključak izvesti prema izdatim tehničkim uslovima na osnovu 

kojih je planiran nov priključak na vodovodnu mrežu. Projekat uraditi u skladu sa važećim 

propisima i normativima za izvođenje unutrašnjih instalacija, kao i važećim propisima 

protivpožarne zaštite. Vodovod i fekalne odpadne vode iz sanitarnih uređaja i sa poda cevnom 

mrežom putem vertikala i horizontalnog razvoda izvesti iz objekta na min. 1,00m.  

A.B. VODOMERNI ŠAHT: (unutrašnja dim: 3,2m x 2,2m x 1,8m). 

Za dati objekat je planiran vodomerni šaht sa sledećim instalacijma: 

1 vodomer (O 3/4"): sanitarna mreža (26 sekundarnih vodomera) 

1 vodomer (O100): hidrantska mreža 

1 priključak (O200): kanalizaciona mreža 

1 priključak (O300): atmosferska mreža 

Kanalizacija - planirano: priključak na buduću fekalnu kanalizacionu mrežu (∅200) 

Planirane instalacije VIK-a 

Atmosferske vode će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije 

na parceli i prema mogućnosti javne infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska 

kanalizacija će primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod 

atmosferalija sa objekta je predviđen olukom R12 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø100, 

priključenim na drenažne cevi oko objekta Ø200 i nadzemne betonske kanalete 40/40cm. 

Olučne cevi i vertikale izrađeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm. Planirani priključak na 

gradsku atmosfersku kanalizaciju min. Ø300, odnosno u svemu prema uslovima nadležnog JKP. 

Građevinski radovi – vodovod i kanalizacija. Svi građevinski radovi moraju se izvršiti 

stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa stručnom radnom snagom. 

Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara važećim normama i 

propisima za pojedine vrste materijala i radova. Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i 

reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz projekta. Dno rova mora da bude u 

odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju rastresitog terena 

izvođač mora izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice 

rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. Ako se pojave podzemne ili atmosferske vode 

potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi na sloju peska, po 

ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. 

Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ.  



 
  Pešter league group doo 

                             Biro za projektovanje, adresa: Bogoljuba Čukića 7, Tutin, MB 20448369, PIB 105743840 

  Urbanistički projekat br: 04/2025 

 

Strana 62 of 68 
 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 

10cm ispod i iznad temena cevi sa pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za 

provlačenje vodovodnih i kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i međuspratne konstrukcije. 

Otvori se izvode u zidovima od opeke, bloka i betona, međuspratnim i krovnim konstrukcijama 

različitih debljina i u betonskim podovima, različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor 

mora da bude 3-5cm veći od spoljnjeg prečnika cevi. Pri ugrađivanju cevi u tlo omotati je 

dekorodal trakom, a cevi u međuspratnoj konstrukciji omotati terisanom hartijom, a prilikom 

zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od betonske konstrukcije. 

 

TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE (SISTEM GREJANJA) način zagrevanja stanova je na 

električnu energiju preko elektrokotlova sa niskopotrošnim Norveškim radijatorima sa 

centralnom regulacijom. Projektovana unutrašnja temperatura se mora obezbediti pri 

projektnoj spoljašnjoj temperaturi od -12.1°C (definisana pravilnikom o EE). Za predmetni 

objekat planirana je instalacija centralnog grejanja sa sledećim karakteristikama. 

- Snaga grejanja je 6 kW. 

- Opseg podešavanja temparature kod grejanja: 28-85 °C 

- Sigurnosni graničnik temperature: 95 °C. 

- Napon napajanja: 3x230V/400V+N+PE, 50 Hz. 

- Nominalna jačina struje osigurača: 10 A. 

- Poprečni presek (pun provodnik ): 6 mm2. 

- Zapremina ekspanzione posude: 8 lit. 

PUTNIČKI LIFT - na predmetnom objektu je za svaki ulaz (stambeni) objekat planirano 
ugrađivanje trajnog postrojenja lifta, sa pogonom na električnu energiju. Lift je namenjen 
prevozu lica, kapaciteta 630kg i max 8 osoba.  

- broj / vrsta lifta: 2 / putnički lift  

- usklađenost prema: SRPS EN 81-2 

- proizvođač - oznaka: KLEEMANN ili sl. 

- nazivna nosivost / kapacitet: 630 kg / 8 osoba. 

- snaga: 4 kW 
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UREĐENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA / PARTERNO UREĐENJE 

Slobodne površine oko objekta predviđene su kao parking prostor i hortikulturno 

uređeni prostor sazelenilom i trotoarima “iza” objekta. Projektovani zeleni parter na delu 

parcele iza objekta i parkinga, ima ulogu stvaranja prirodne i ambijentalne celine. Planirani 

zeleni parter je sa biljnim vrstama listopadnih i zimzelenih sadnica karakterističnih za ovo 

podneblje i niskim ukrasnim zelenilom (poležuće kleke i tuje, fotinije, pampas trave i sl). Zelene 

površine na lokaciji čine 10,3% površine parcele, odnosno 122m2. Minimalna površina 

propisana PGR-om za ovu zonu je 10%. 

 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Područje koje se obrađuje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva 

posebnu zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predviđeni ovim projektom ne spadaju u 

sadržaje koji neposredno mogu ugroziti životnu sredinu. 

 

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na lokaciji koja se obrađuje ovim UP-om nisu proglašena ili evidentirana posebna 

nepokretna kulturna i prirodna dobra. 

 

MERE ZA SPROVOĐENjE I REALIZACIJU / PRIMENA PLANA: 

Zona predmetne lokacije spada u oblast primene plana primenom Pravila građenja i 

uređenja, uz obaveznu izradu i potvrdu urbanističkog projekta za izgradnju. 

 

FAZE IZGRADNJE 

U skladu sa zahtevima investitora, dinamikom kao i finansijskim sredstvima, planirana je 

izgradnja objekata u okviru 1 faze. 

 

Odgovorni urbanista:  Mirsad Bakić, dipl.ing.arh. 

broj licence: 200 1197 10 Lični pečat &potpis:               _________________________________ 
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Spisak tehničkih uslova korišćenih pri izradi Urbanističkog projekta: 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 

INFRASTRUKTURNI PRIKLjUČCI: 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 
infrastrukturu. 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Teh.uslovi JKSP “Gradac” Tutin: The.uslovi  
od 12.06.2025.god. 

priključak na nn elektro mrežu 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. 
Beograd; Ogranak Elektrodistribucije Kraljevo, 
Pogon Tutin  
zahtev od 05.06.2025.god. 

priključak na telekomunikacije 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi Tehnički uslovi Telekoma Srbije, 
Direkcija za tehniku, Sektor za mrežne operacije, 
Kragujevac, odeljenje Novi Pazar 
br. 258205 /2-2025 od dana 10.06.2025..god. 

 

 

 

POSEBNI USLOVI 
PP tehnički uslovi (mere zaštite od požara): Tehnički uslovi MUP-a, sektora za vanredne 

situacije, 
odeljenje u Novom Pazaru 
07.20 broj 217-22-191/25 od 16.06.2025.god. 

Saglasnost pravobranilaštva za izgradnju objekta u 
nizu 

Republika Srbija, opština Tutin, Saglasnost br:sl, 
od dana 06.09.2024-e godine 

Nasledna Saglasnost prethodno izdata susedu Republika Srbija, Opština Tutin, Sporazum, br:sl, 
od dana 04.02.2021-e godine 

E L A B O R A T GEOTEHNIČKIH USLOVA 
FUNDIRANJA I IZGRADNJE STAMBENO - 
POSLOVNOG OBJEKTA P+4 NA K. P. 368/6, 368/8 I 
368/7 KO TUTIN 

urađen od strane Preduzeće ze geološka 
istraživanja “Geoprojekting” Niš, avgusta 2024. 
Godine, Evidentni broj 28 - 01/25, 
-dopunski prilog projektu. 

Izveštaj Komisije o izvršenoj stručnoj kontroli 
prethodnog Urbanističkog projekta 

Republika Srbija, Opština Tutin, Komisija za 
planove, br. 035173/2024 od 06.11.2024.godine 
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OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Tip objekta: Objekat u nizu, stambeno-poslovni objekat 

Vrsta radova: izgradnja novog objekta 

Kategorija objekta: »V« kategorija 

Klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

Učešće u ukupnoj 

površini objekta 

(%): 

Klasifikaciona oznaka: 

112222 i 123002 

74,84% 

2462,82+478+40+35= 

3 015,82m2 

 

112222 - Izdvojene i ostale stambene zgrade sa 

više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, 

kuće sa apartmanima i sl u kojima su stanovi 

namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni 

boravak,pPreko 2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) 

25,16% 

1 014 m2 

 

123002-Trgovački centri, zgrade sa prodavnicama, robne kuće, 

izdvojene prodavnice, apoteke i butici, 

preko 400m² ili P+1 

Naziv prostornog, 

odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije »Tutin«, Sl. list opštine Tutin br. 1/23 

  

mesto: Tutin 

Broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

KP 1736, KO Tutin 

Broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

preko kojih prelaze priključci 

za infrastrukturu: 

KP 1736, KO Tutin 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 

nadzemni delovi linijskog 

infrastrukturnog objekta/priključnih 
vodova, vezani za površinu zemljišta 

(ulazna i izlazna mesta, reviziona 
okna i sl.) koji su predmet zahteva: 

 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na kojima se nalaze postojeći 
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vodovi koji su u koliziji sa 

predmetnim radovima: 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na koje se izmeštaju 

postojeći vodovi (ukoliko je 

izmeštanje predmet zahteva): 

 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na kojima se nalaze postojeći 

objekti koji se uklanjaju: 

 

 

Broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na kojoj se nalazi priključak 

na javnu saobraćajnicu: 

KP 1658/3, 368/9 KO Tutin 
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U cilju uporednog prikazivanja predviđenih i ostvarenih urbanističkih parametara i kapaciteta 

predmetnog objekta, u narednoj tabeli prikazujemo uporedne smernice iz važećeg Plana i 

ostvarene parametre iz Urbanističkog projekta (idejnog rešenja): 

UPOREDNA TABELA PLANOM ZADATIH / PROJEKTOM OSTVARENIH PARAMETARA 

parametar Planirano PGR-om Ostvareno 

Površina parcele Predmetne KP br. 1736, obe u K.O. Tutin 
Katastarska se poklapa sa gra[evinskom čija je površina = 1187m2 

Planirana namena Stanovanje višeg intenziteta 
gradnje   

Stambeni objekat za 
višeporodično stanovanje  

Broj objekata na parceli  1 

Položaj objekta slobodnostojeći, jednostrano 
ili dvostrano uzidani 

Dvostrano uzidani 

Površina parcele Min 1000m2 1187m2 

Širina parcele prema ulici Min 18m,  45,45m 

Ukupna površina prizemlja:  746m2 

Procenat zauzetosti maks 65% (771m2) 62,85% (746 m²) 

Stepen zauzetosti 
podzemne etaže /garaže 

 0% 

Ukupna BRGP nadzemno:  4029,82 m² 

Ukupna neto površina objekta:  3542,77 m² 
 

Ukupna neto objekta po 
nameni: 

 Garaže: 693m2 
Poslovanje: 767m2 
Stanovanje: 2082m2 

Zelenilo u direktnom 
kontaktu sa tlom 

min. 10% (120m2) 10,3% (122 m²) 

Spratnost objekta max. P+4 P+4 

Visina objekta/vijenca  venac vijenca 17,33m/893,47mnv 
vis.obj 19,60m/895,74mnv. 

Nulta kota  876,14mnv 

Broj stambenih jedinica  24 stambene jedinice 

Poslovni prostori  2 

Indeks izgradjenosti:  3,39 

Parkiranje Proračun parking mesta: 1PM 
/ 100 m2 stanovanja(poslvni) 
/ (767+2082) m² /100=29 PM 
 

Ostvareno: 30 PM: 18 GM u 
garažama i 10 PM+2PM(za 
invalide) na parceli 

 

Odgovorni urbanista:  Mirsad Bakić, dipl.ing.arh. 

broj licence: 200 1197 10 Lični pečat &potpis:               _________________________________ 
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GRAFIČKI PRILOZI 

 

 

Urbanistički projekat 

L1 Situacija KTP/Postojeće stanje: Situacija sa regulacijom, R-1:500 

L2 Situacija - šire okruženje: Izvod iz PGR-a: Planirana namena površina R-1:1000 

L3 Situacija - planirano stanje, Izvod iz PGR-a: Urbanistička regulacija R-1:500 

L4 Situacija - planirano stanje: Situacija sa osnovom prizemlja R-1:250 

L5 Situacija - planirano stanje: Situacija prizemlje i uređenje R-1:250 

L6 Situacija - planirano stanje: Situacija saobraćaj/parkiranje sa osnovom prizemlja R-1:250 

L7 Situacija - planirano stanje infrastructure Sinhron plan R-1:250 

 

Prilog Urbanističkom projektu: IDR-Idejno rešenje Za građenje / izvođenje radova: na novom 

objektu, novogradnja, stambeno-poslovni objekat, ul. JNA bb, Tutin, na KP 1736 KO Tutin  

Dodatk prilog: E L A B O R A T GEOTEHNIČKIH USLOVA FUNDIRANJA I IZGRADNJE STAMBENO 

- POSLOVNOG OBJEKTA P+4 NA K. P. 368/6, 368/8 I 368/7 KO TUTIN 
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PLANIRANA FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA PROSTORA,
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Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - autobuska stanica

GRADJEVINSKO ZEMLJIŠTE

Drumska infrastruktura

Površine i objekti

za tehničku i komunalnu infrastrukturu

Površine i objekti u funkciji vodoprivredne delatnosti

(Rezervoari za vodu, crpna stanica)

VODNO ZEMLJIŠTE

Površine i objekti u funkciji energetske delatnosti

(Trafostanica 110/35/20kV, trafostanica 35/20kV)

Reka

Potok

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - parking

Ostale površine i objekti za komunalne delatnosti

(Veterinarska stanica, komunalna zona)

Zelene površine

Park

Zastitno zelenilo

Park - šuma

Šuma - park
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Srednja škola

O2

O3
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Površine za sport i rekreaciju

Površine za socijalnu zaštitu
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Opštinska uprava

U1
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Sud

MUP

U2

U3

U4

Površine za objekte državne i lokalne uprave

Dom zdravlja

Z1

Površine za zdravstvenu zaštitu

Akumulacija

Most

К1

Površine za kulturu

Dom kulture

Površine za stanovanje

Površine za stanovanje visokog inteziteta izgradnje

Površine za stanovanje višeg inteziteta izgradnje

Površine za stanovanje srednjeg inteziteta izgradnje

Površine za stanovanje nižeg inteziteta izgradnje

Površine za stanovanje niskog inteziteta izgradnje

P

AS

Ostali objekti državne i lokalne uprave

Trg

JP "Srbijašume"

U5

Elektrodistribucija

U6

U7

Pravoslavno groblje

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - održavanje puteva

B

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - podzemna garaža

G

Gradske ulice

SISTEM CENTARA

Naseljski centar

Lokalni centar

Velje Polje - Mala Ravan

Rakovo polje - Lukavica

Dubovo - Mitrova

Svračiće - Gradac

1
2
3
4

ZAŠTITNI POJASEVI LINIJSKIH
INFRASTR.KORIDORA

Zaštitni pojasevi elektroenergetske infrastrukture

(za DV 110kV је 2x25m i DV 35kV је 2x15m, od ose krajnjeg provodnika)

S3
Crveni krst

Ostale površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja

L E G E N D A

Granica obuhvata Izmene i dopune Plana generalne regulacije

GRANICE

Granica građevinskog područja
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OPŠTINA TUTIN
ul.Huseina Bega Gradaščevića 7

  Tutin

N

List broj:            6.b.

odgovorni urbanista: dipl.inž.arh. Dragana Biga (IKS 200 0015 03)

IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE
REGULACIJE  "TUTIN"

L E G E N D A

Granica obuhvata Izmene i dopune Plana generalne regulacije

GRADJEVINSKO ZEMLJIŠTE

VODNO ZEMLJIŠTE

GRANICE

Granica građevinskog područja

Reka

Potok

Osnovna škola

O1

Predškolska ustanova

Površine za obrazovanje i dečju zaštitu

Srednja škola
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Dom za lica ometena

u mentalnom razvoju

S1

Površine za socijalnu zaštitu

S2
Dom za stara lica

Opštinska uprava

U1

RGZ SKN Tutin

Sud

MUP

U2

U3

U4

Površine za objekte državne i lokalne uprave

Dom zdravlja

Z1

Površine za zdravstvenu zaštitu

Akumulacija

К1

Površine za kulturu

Dom kulture

Ostali objekti državne i lokalne uprave

JP "Srbijašume"

U5

Elektrodistribucija

U6

U7

Granica katastarske opštine

ZAŠTITNI POJASEVI LINIJSKIH
INFRASTR.KORIDORA

Zaštitni pojasevi elektroenergetske infrastrukture

(za DV 110kV је 2x25m i DV 35kV је 2x15m, od ose krajnjeg provodnika)

Saobraćajno resenje sa regulacionim linijama ulica i površina javne namene,
nivelacioni plan i urbanistička regulacija sa građevinskim linijama

URBANISTIČKA REGULACIJA

Građevinska linija

Regulaciona linija
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Sportski teren

Površine za sport i rekreaciju

S3
Crveni krst

Linija razgranicenja površina ostalih namena

462.77

Muslimansko groblje

Površine i objekti

za tehničku i komunalnu infrastrukturu

Površine i objekti u funkciji vodoprivredne delatnosti

(Rezervoar za vodu, crpna stanica)

Površine i objekti u funkciji energetske delatnosti

(Trafostanica 110/35/20kV, trafostanica 35/20kV)

Ostale površine i objekti za komunalne delatnosti

(Veterinarska stanica, komunalna zona)

Površine za verske objekte

Površine za verske objekte - džamije

Površine za verske objekte - crkva

Pravoslavno groblje

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - autobuska stanica

Drumska infrastruktura

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - parking

Zelene površine

Park

Zastitno zelenilo

Park - šuma

Šuma - park

Most

P

AS

Trg

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - održavanje puteva

B

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - podzemna garaža

G

Gradske ulice

Ostale površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja

Javna površina

Trotoar pešačka staza

Temene tačke

Nivelacioni elementi

SPROVODJENJE PLANA

A.  Izrada urbanističkih projekata

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, ovaj plan predstavlja pravni i planski osnov

za izdavanje Informacije o lokaciji, izdavanje Lokacijskih uslova, utvrđivanje javnog

interesa i formiranje građevinskih parcela za javne namene, izradu Projekata

parcelacije/preparcelacije, Projekata ispravke granice susednih parcela, Plana detaljne

regulacije i Urbanističkog projekta.

I  Obavezna izrada Planova detaljne regulacije:

1   Plan detaljne regulacije za priključenje saobraćajnice za lokalitet

     "Gradac" na državni put IIA reda broj 203,

2   Plan detaljne regulacije na mestu planirane rekonstrukcije

     četvorokrake raskrsnice na trasi državnog puta IIA reda broj 202

     kod km 54+323 u kružnu raskrsnicu planirana rekonstrukcija će

     se rešiti prilikom izrade nove planske dokumentacije).

B.  Izrada urbanističkih projekata

I  Obavezna izrada Urbanističkih projekata:

1   Urbanistički projekat za lokalitet "Gradac",

2   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse

     komercijalnih delatnosti visokog intenziteta,

3   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse komercijalnih

     delatnosti sa obavezujućim namenama za javno korišćenje,

4   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse

     komercijalnih delatnosti srednjeg intenziteta.

Postojeće medjne detaljne tačke koje sa novim medjnim detaljnim tačkama

definišu regulacionu liniju

Nove medjne detaljne tačke koje sa postojećim medjnim detaljnim tačkama

definišu regulacionu liniju
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OPŠTINA TUTIN
ul.Huseina Bega Gradaščevića 7

  Tutin

N

List broj:            6.b.

odgovorni urbanista: dipl.inž.arh. Dragana Biga (IKS 200 0015 03)

IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE
REGULACIJE  "TUTIN"

L E G E N D A

Granica obuhvata Izmene i dopune Plana generalne regulacije

GRADJEVINSKO ZEMLJIŠTE

VODNO ZEMLJIŠTE

GRANICE

Granica građevinskog područja

Reka

Potok

Osnovna škola

O1

Predškolska ustanova

Površine za obrazovanje i dečju zaštitu

Srednja škola

O2

O3
Dom za lica ometena

u mentalnom razvoju

S1

Površine za socijalnu zaštitu

S2
Dom za stara lica

Opštinska uprava

U1

RGZ SKN Tutin

Sud

MUP

U2

U3

U4

Površine za objekte državne i lokalne uprave

Dom zdravlja

Z1

Površine za zdravstvenu zaštitu

Akumulacija

К1

Površine za kulturu

Dom kulture

Ostali objekti državne i lokalne uprave

JP "Srbijašume"

U5

Elektrodistribucija

U6

U7

Granica katastarske opštine

ZAŠTITNI POJASEVI LINIJSKIH
INFRASTR.KORIDORA

Zaštitni pojasevi elektroenergetske infrastrukture

(za DV 110kV је 2x25m i DV 35kV је 2x15m, od ose krajnjeg provodnika)

Saobraćajno resenje sa regulacionim linijama ulica i površina javne namene,
nivelacioni plan i urbanistička regulacija sa građevinskim linijama

URBANISTIČKA REGULACIJA

Građevinska linija

Regulaciona linija
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Sportski teren

Površine za sport i rekreaciju

S3
Crveni krst

Linija razgranicenja površina ostalih namena

462.77

Muslimansko groblje

Površine i objekti

za tehničku i komunalnu infrastrukturu

Površine i objekti u funkciji vodoprivredne delatnosti

(Rezervoar za vodu, crpna stanica)

Površine i objekti u funkciji energetske delatnosti

(Trafostanica 110/35/20kV, trafostanica 35/20kV)

Ostale površine i objekti za komunalne delatnosti

(Veterinarska stanica, komunalna zona)

Površine za verske objekte

Površine za verske objekte - džamije

Površine za verske objekte - crkva

Pravoslavno groblje

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - autobuska stanica

Drumska infrastruktura

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - parking

Zelene površine

Park

Zastitno zelenilo

Park - šuma

Šuma - park

Most

P

AS

Trg

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - održavanje puteva

B

Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - podzemna garaža

G

Gradske ulice

Ostale površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja

Javna površina

Trotoar pešačka staza

Temene tačke

Nivelacioni elementi

SPROVODJENJE PLANA

A.  Izrada urbanističkih projekata

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, ovaj plan predstavlja pravni i planski osnov

za izdavanje Informacije o lokaciji, izdavanje Lokacijskih uslova, utvrđivanje javnog

interesa i formiranje građevinskih parcela za javne namene, izradu Projekata

parcelacije/preparcelacije, Projekata ispravke granice susednih parcela, Plana detaljne

regulacije i Urbanističkog projekta.

I  Obavezna izrada Planova detaljne regulacije:

1   Plan detaljne regulacije za priključenje saobraćajnice za lokalitet

     "Gradac" na državni put IIA reda broj 203,

2   Plan detaljne regulacije na mestu planirane rekonstrukcije

     četvorokrake raskrsnice na trasi državnog puta IIA reda broj 202

     kod km 54+323 u kružnu raskrsnicu planirana rekonstrukcija će

     se rešiti prilikom izrade nove planske dokumentacije).

B.  Izrada urbanističkih projekata

I  Obavezna izrada Urbanističkih projekata:

1   Urbanistički projekat za lokalitet "Gradac",

2   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse

     komercijalnih delatnosti visokog intenziteta,

3   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse komercijalnih

     delatnosti sa obavezujućim namenama za javno korišćenje,

4   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse

     komercijalnih delatnosti srednjeg intenziteta.

Postojeće medjne detaljne tačke koje sa novim medjnim detaljnim tačkama

definišu regulacionu liniju

Nove medjne detaljne tačke koje sa postojećim medjnim detaljnim tačkama

definišu regulacionu liniju
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OPŠTINA TUTIN
ul.Huseina Bega Gradaščevića 7

  Tutin

N

List broj:            6.b.

odgovorni urbanista: dipl.inž.arh. Dragana Biga (IKS 200 0015 03)

IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE
REGULACIJE  "TUTIN"

L E G E N D A

Granica obuhvata Izmene i dopune Plana generalne regulacije

GRADJEVINSKO ZEMLJIŠTE

VODNO ZEMLJIŠTE

GRANICE

Granica građevinskog područja
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ZAŠTITNI POJASEVI LINIJSKIH
INFRASTR.KORIDORA

Zaštitni pojasevi elektroenergetske infrastrukture

(za DV 110kV је 2x25m i DV 35kV је 2x15m, od ose krajnjeg provodnika)

Saobraćajno resenje sa regulacionim linijama ulica i površina javne namene,
nivelacioni plan i urbanistička regulacija sa građevinskim linijama

URBANISTIČKA REGULACIJA
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Regulaciona linija
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Površine za sport i rekreaciju

S3
Crveni krst

Linija razgranicenja površina ostalih namena
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Površine i objekti u funkciji energetske delatnosti
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Ostale površine i objekti za komunalne delatnosti
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Pravoslavno groblje
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Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - održavanje puteva
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Površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja - podzemna garaža
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Gradske ulice

Ostale površine i objekti u funkciji drumskog saobraćaja

Javna površina

Trotoar pešačka staza

Temene tačke
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SPROVODJENJE PLANA

A.  Izrada urbanističkih projekata

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, ovaj plan predstavlja pravni i planski osnov

za izdavanje Informacije o lokaciji, izdavanje Lokacijskih uslova, utvrđivanje javnog

interesa i formiranje građevinskih parcela za javne namene, izradu Projekata

parcelacije/preparcelacije, Projekata ispravke granice susednih parcela, Plana detaljne

regulacije i Urbanističkog projekta.

I  Obavezna izrada Planova detaljne regulacije:

1   Plan detaljne regulacije za priključenje saobraćajnice za lokalitet

     "Gradac" na državni put IIA reda broj 203,

2   Plan detaljne regulacije na mestu planirane rekonstrukcije

     četvorokrake raskrsnice na trasi državnog puta IIA reda broj 202

     kod km 54+323 u kružnu raskrsnicu planirana rekonstrukcija će

     se rešiti prilikom izrade nove planske dokumentacije).

B.  Izrada urbanističkih projekata

I  Obavezna izrada Urbanističkih projekata:

1   Urbanistički projekat za lokalitet "Gradac",

2   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse

     komercijalnih delatnosti visokog intenziteta,

3   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse komercijalnih

     delatnosti sa obavezujućim namenama za javno korišćenje,

4   Urbanistički projekat za lokacije i komplekse

     komercijalnih delatnosti srednjeg intenziteta.

Postojeće medjne detaljne tačke koje sa novim medjnim detaljnim tačkama

definišu regulacionu liniju

Nove medjne detaljne tačke koje sa postojećim medjnim detaljnim tačkama

definišu regulacionu liniju
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UPOREDNA TABELA PLANOM ZADATIH / PROJEKTOM OSTVARENIH PARAMETARA 

parametar Planirano PGR-om Ostvareno 

Površina parcele Predmetne KP br. 1736, obe u K.O. Tutin 
Katastarska se poklapa sa gra[evinskom čija je površina = 1187m2 

Planirana namena Stanovanje višeg intenziteta 
gradnje   

Stambeni objekat za 
višeporodično stanovanje  

Broj objekata na parceli  1 

Položaj objekta slobodnostojeći, jednostrano 
ili dvostrano uzidani 

Dvostrano uzidani 

Površina parcele Min 1000m2 1187m2 

Širina parcele prema ulici Min 18m,  45,45m 

Ukupna površina prizemlja:  746m2 

Procenat zauzetosti maks 65% (771m2) 62,85% (746 m²) 

Stepen zauzetosti 
podzemne etaže /garaže 

 0% 

Ukupna BRGP nadzemno:  4029,82 m² 

Ukupna neto površina objekta:  3542,77 m² 
 

Ukupna neto objekta po 
nameni: 

 Garaže: 693m2 
Poslovanje: 767m2 
Stanovanje: 2082m2 

Zelenilo u direktnom 
kontaktu sa tlom 

min. 10% (120m2) 10,3% (122 m²) 

Spratnost objekta max. P+4 P+4 

Visina objekta/vijenca  venac vijenca 17,33m/893,47mnv 
vis.obj 19,60m/895,74mnv. 

Nulta kota  876,14mnv 

Broj stambenih jedinica  24 stambene jedinice 

Poslovni prostori  2 

Indeks izgradjenosti:  3,39 

Parkiranje Proračun parking mesta: 1PM 
/ 100 m2 stanovanja(poslvni) 
/ (767+2082) m² /100=29 PM 
 

Ostvareno: 30 PM: 18 GM u 
garažama i 10 PM+2PM(za 
invalide) na parceli 
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Prilog: Situacija - planirano stanje infrastrukture
Sinhron plan 
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faktičko stanje

građevinska linija

regulaciona linija

planirana građ.parc.

gabarit prizemlja
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T885

sv44

Pos to jeća  g radska  vodovodna

 m r e ž a  P E  D N ø 1 5 0 m m  

Pos to jeća  g radska  feka lna  kan .

 m reža  ø200 m m  

AB Vodomerni šaht
(dim: unutra 3,2x2,2x1,8)

Glavni vodomer: ø110
sanitarna mreža (24 stana +2lokal): ø50

hidrantska mreža: 1 vodomer ø100

Zona dejstva spoljašnjeg 
hidranta SPH 2: L=25.0m

Zona dejstva spoljašnjeg 
hidranta SPH 2: L=25.0m

Eelektroenergetske instalacije:
1. Planirana električna energija za napajanje objekta: 
24 stana: (1-24) 11,04 kW-16A

 2 lokala: (1-2) 11,04 kW-16A
1 garaže: 11,04 kW-16A
2 zajedničke potrošnje: 11,04 kW-16A
1 tehničke prostorije: 11,04 kW-16A
2 liŌa: 17,25 kW-25A
2. Mesto priključenja objekta:
Novo trafo polje u postojećoj trafostanici 

 TS "Jelak"  10/0.4 kV 2x630kVA
3. Način priključenja objekta
podzemno: kablovski
vrsta priključka: trofazni

KANALIZACIONA MREŽA:
PRIKLJUČNI ŠAHT KŠ

KANALIZACIONA MREŽA:
REVIZIONI ŠAHT ø1000

REGULACIONA LINIJA

PREMA PGR-U

GRAĐEVINSKA LINIJA

PREMA PGR-U

E150 50 1 2 3W 100 170

N

E150 50 1 2 3W 100 170

N

nulta kota
254,15



GLAVNA SVESKA IDEJNOG REŠENJA 

 

 

 
 

Investitor:                                           Asim Tutić, Dubovo bb, Tutin 

Objekat:                                              Stambeno-poslovni objekat, ul. JNA bb, Tutin, na KP 

1736, KO Tutin 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR-Idejno rešenje 

Za građenje / izvođenje radova:       na novom objektu, novogradnja 

 

Projektant: Pešter League Group doo, ul. Bogoljuba Čukića 

br.7, Tutin; 

Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Bakić  

Pečat: Potpis:  

 

 

 

 
 
Glavni projektant: Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300E78507 

 

Lični pečat: Potpis: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  P4/2024 

Mesto i datum:  Tutin, septembar 2025. godina 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske  

0.2. Sadržaj glavne sveske  

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta  

0.4. Izjava glavnog projektanta  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 

0.8. Sažeti tehnički opis  

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta  

0.12. Grafički prilozi  
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0.3.  ODLUKA O IMENOVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 

81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, 

načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 

nameni objekata („Službeni glasnik RS”, br. 96/23), kao: 

 

 

GLAVNI PROJEKTANT 

 

 

na izradi Idejnog rešenja za gradnju novog stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4 , u ul. 

JNA bb, na KP 1736, KO Tutin, Tutin, određuje se: 

 

 

 

Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh..........................................................  300E78507 
 

 

 

 

 

Investitor:                                            Asim Tutić, Dubovo bb, Tutin 

Odgovorno lice / zastupnik: (ime i prezime) 

 

 

 

Pečat:     Potpis: 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mesto i datum:   Tutin, septembar 2025. godina 
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0.4.  IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Kao Glavni projektant na izradi Idejnog rešenja za građenje novog stambeno-poslovnog objekta 

spratnosti P+4 , u ul. JNA bb, na KP 1736, KO Tutin, Tutin, ja: 

 

 

Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

 

IZJAVLjUJEM 
 

da su delovi Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj 

svesci odgovaraju sadržini projekta i da su projektu priloženi odgovarajući 

elaborati i studije 

 

0 Glavna sveska br:P4/2024 

1 Projekat arhitekture  br:P4/2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Glavni projektant IDR:                       Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300E78507  

Lični pečat: Potpis: 

 

      
 

Broj tehničke dokumentacije:  P4/2024 

Mesto i datum:  Tutin, septembar 2025. godina 
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA br:P4/2024 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br:P4/2024 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 

0. GLAVNA SVESKA:  

 

Glavni projektant : Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300E78507 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

 

Projektant: Pešter League Group doo, ul. Bogoljuba Čukića 7, Tutin 

Velike licence:  - 

Odgovorni projektant : Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300E78507 

Lični pečat: Potpis: 
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0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
Tip objekta: Objekat u nizu, stambeno-poslovni objekat 

Vrsta radova: izgradnja novog objekta 

Kategorija objekta: »V« kategorija 

Klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

Učešće u ukupnoj 

površini objekta 

(%): 

Klasifikaciona oznaka: 

112222 i 123002 

74,84% 
2462,82+478+40+35= 

3 015,82m2 

 

112222 - Izdvojene i ostale stambene zgrade sa 

više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, 

kuće sa apartmanima i sl u kojima su stanovi 

namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni 

boravak,pPreko 2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) 

25,16% 
1 014 m2 

 

123002-Trgovački centri, zgrade sa prodavnicama, 

robne kuće, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, 

preko 400m² ili P+1 

Naziv prostornog, 

odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije »Tutin«, Sl. list opštine Tutin br. 1/23 

  

mesto: Tutin 

Broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

KP 1736, KO Tutin 

Broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

preko kojih prelaze priključci 

za infrastrukturu: 

KP 1736, KO Tutin 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojima se nalaze 
nadzemni delovi linijskog 

infrastrukturnog objekta/priključnih 

vodova, vezani za površinu zemljišta 
(ulazna i izlazna mesta, reviziona 

okna i sl.) koji su predmet zahteva: 

 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na kojima se nalaze postojeći 

vodovi koji su u koliziji sa 

predmetnim radovima: 

 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na koje se izmeštaju 

postojeći vodovi (ukoliko je 

izmeštanje predmet zahteva): 

 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na kojima se nalaze postojeći 

objekti koji se uklanjaju: 

 

 

Broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na kojoj se nalazi priključak 

na javnu saobraćajnicu: 

KP 1658/3, KO Tutin 
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PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, 

gasovod, telekomunikacije i dr.): 

 

PRIKLJUČAK NA DSEE Elektroenergetski priključak treba izvesti preko dva 

napojna kabla PP00-A-4x150 mm2 (u IDR 

predviđeni) 
Ukupan kapacitet instalisane i maksimalne 

jednovremene struje: 
(instalisana snaga objekta:Pi=372 kW, 

maks. jednovremena snaga objekta: Pjm=120 kW) 

Vrsta priključka: trajni, grupni G11 
Vrsta mernog uređaja: direktno elektronsko multifunkcionalno brojilo, sa 

mogućnošću dvosmerne komunikacije 

Potrebni kapaciteti za različite namene 

(razvrstano po ulazima): 
Broj funkcionalnih jedinica: 

• stambeni ulaz 1, (12 stambene jedinice) 

• stambeni ulaz 2, (12 stambene jedinice) 

• poslovni ulaz 1, (1 poslovna jedinice) 

• poslovni ulaz 2, (1 poslovna jedinice) 

 1. Instalisana snaga stambenog dela Pis=338 kW, 

 2. Instalisana snaga poslovnog dela Pis=34 kW 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima): 
• stambeni ulaz 1, stepenište, putnički lift, 

Pizps=31 kW 

• stambeni ulaz 2, stepenište, putnički lift, 

Pizps=31 kW 

• poslovni ulaz 1, Pizp=0 kW 

• poslovni ulaz 2, Pizp=0 kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje): 
- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 

uslovima IJO: 
- 

Netipični potrošači: nema 
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PRIKLJUČAK NA VODOVODNU 

MREŽU 
sanitarnu i hidrantsku vodovodnu mrežu objekta 

priključiti na planirani gradski, ulični vodovod PE 

∅𝟐𝟎𝟎 mm 

Ukupan kapacitet: ∅𝟏𝟏𝟎 -priključak za sanitarnu i protivpožarnu vodu 

Vrsta priključka: trajni 
Vrsta mernog uređaja: Tri centralna vodomera:  

• ∅𝟏𝟏𝟎 -potrošnja protivpožarne vode 

(hidrantska);  

• ∅𝟓𝟎 -potrošnja sanitarne vode 

stambenog dela objekta  

• ∅𝟐𝟓 – potrošnju sanitarne vode u 

poslovnim prostorijama - lokalima 
Potrebni kapaciteti za različite namene 

(razvrstano po ulazima): 
• stambeni ulaz 1, (12 stambene jedinice): 2,26 l/s 

• stambeni ulaz 2, (12 stambene jedinice): 2,26 l/s 

• poslovni ulaz 1, (1 poslovne jedinice): 0,80 l/s 

• poslovni ulaz 2, (1 poslovne jedinice): 0,80 l/s 

Ukupni kapacitet: 6,11 l/s 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima): 
Protivpožarna voda: 10,00 l/s 

Podaci o priključcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 
- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 

uslovima IJO 
- 

Netipični potrošači: nema 

 

 

 

PRIKLJUČAK NA KANALIZACIONU 

MREŽU 
-upotrebljene vode iz objekta odvode se do 

postojećeg fekalnog kolektora ∅𝟑𝟎𝟎 mm, PVC 

kanalizacionim cevima 

- atmosferske vode sa i okolo objekta odovode se do 

planirane ulične kišne kanalizacije ∅𝟒𝟎𝟎 mm, PVC 

kanalizacionim cevima 

Ukupan kapacitet: ∅𝟐𝟎𝟎 -priključak na fekalnu kanalizaciju 

∅𝟐𝟎𝟎-priključak na atmosfersku kanalizaciju 

Vrsta priključka: trajni 
Vrsta mernog uređaja: nema 

Potrebni kapaciteti za različite namene 

(razvrstano po ulazima): 
• stambeni ulaz 1, (12 stambene jedinice): 9,04 l/s 

• stambeni ulaz 2, (12 stambene jedinice): 9,04 l/s 

• poslovni ulaz 1, (1 poslovne jedinice): 2,08 l/s 

• poslovni ulaz 2, (1 poslovne jedinice): 2,08 l/s 

Ukupni kapacitet: 22,24 l/s  

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 
- 

Podaci o priključcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje): 
- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 

uslovima IJO: 
- 

Netipični potrošači: nema 
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PRIKLJUČAK NA 

TELEKOMUNIKACIONU MREŽU 
Priključak na telekomunikacionu mrežu radi 

snabdevanja telefonskog I internet protoka. 

 
Ukupan kapacitet 26 telefonskih i internet priključaka  

 

Vrsta priključka trajni 
Vrsta mernog uređaja  

Potrebni kapaciteti za različite namene 

(razvrstano po ulazima) 
Priključak za 2 poslovna prostora u posebnom 

ulazu, priključak za 24 stambenih jedinice sa 

interfonom. 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 
Jedan interfon u jednom ulazu. 

Podaci o priključcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 
/ 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 

uslovima IJO 
-KO-ulična kanalizacija operatora 

-PTM-pristupna tačka telekomunikacione mreže 

-PTP-pristupna tačka parcele 

Netipični potrošači / 

 

 

LOKACIJSKI USLOVI: 

Lokacijski uslovi:   

  

  

  

  

  

 

USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE: 

Lokacijski uslovi: "EPS Distribucija" d.o.o. Beograd - 

Regionalni centar Elektrosrbija 

Kraljevo ODS-OGRANAK NOVI 

PAZAR 

br: - 

datum: - 

JKSP Gradac-na osnovu zahteva 

investitora (u prilogu) 

br: - 

datum: - 

Telekom Srbija br: 258205/2-2025 

datum: 10.6.2025 

Ministarstvo unutrašnjih poslova,  

Sektor za vanredne situacije, 

Odeljenje za vanredne situacije u 

Novom Pazaru  

br: 217-22-191/25 

datum: 16.6.2025. 

 

SAGLASNOSTI: 

Obavezne 

saglasnosti: 

 br: 

 

datum: 

 br: 

 

datum: 
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OSNOVNI PODACI OOBJEKTU I LOKACIJI 

Dimenzije objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela: 1187 m2 

Ukupna površina građevinske parcele: 1187 m2 

Ukupna bruto površina postojećih objekata 

koji se uklanjaju: 

- 

Ukupna BRGP nadzemno (i za svaki 

pojedinačni objekat ako ih ima više): 

4029,82m2 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 4029,82m2 

Ukupna NETO površina: 3537,56m2 

Bruto površina prizemlja: 746,06 m2 

Površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 746,06/1187=62,85% 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+4  
Visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 

prema lokacijskim uslovima: 
sleme: 19,23m 

venac: 19,60m 
Apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni 

spratidr.) prema lokacijskim uslovima: 
sleme: 895,37m 

venac: 895,74m 

Spratna visina: prizemlje: 3,80m 

I sprat: 3,80m 

II sprat: 3,00m 

III sprat: 3,00m 

IV sprat: 3,00m 

Posebni delovi 

objekta 

Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 24 

Broj poslovnih prostora: 2 

Broj garažnih mesta: 18 

Broj parking mesta: 12 

Materijalizacija 

objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade: »Demit« fasada, sa 

prekidnim horizontalnim 

i vertikalnim pojasevima 

od kamene vune na 

granicama PP sektora ili 

staklena zid-zavesa 

Orijentacija slemena: istok-zapad 

Nagib krova: kos krov (6o) 

Materijalizacija krova: plastificirani 

profilisani 

aluminijumski lim 
Procenat zelenih 

površina: 
 - 

Indeks zauzetosti:  62,85% 

Indeks izgrađenosti:  4029,82/1187=3,39 

Druge 

karakteristike 

objekta: 

 

Predračunska 

vrednost objekta: 

316 000 000,00 dinara 

 

Konačna 

obračunata 

vrednost objekta: 

/ 
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0.8.  SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
LOKACIJA 

Stambeno-poslovni objekat nalazi se u Tutinu u ul. JNA bb, na građevinskoj parceli 

formiranoj od katastare parcele KP 1736, KO Tutin. Prema važećem planu, parcela se pristupa 

sa severozapadne strane. Sa iste strane se objekat priključuje na trase vodovodne i 

kanalizacione mreže. Ulazi u stambeni deo objekta usmereni su prema jugoistočnoj i 

severozapadnoj strani, dok su ulazi u poslovne jedinice, usmereni prema severozaparnoj strani. 

Parcela je dobro osunčana, teren je u padu. Na parceli ne postoje izgrađeni objekti koji su 

planirani za rušenje. Parcela je nepravilnog oblika, ukupne površine 1187m2. Parcele pripadaju 

VIII zoni seizmičnosti. Klima je umereno kontinentalna, sa toplim letom i hladnom zimom. 

Koliĉina padavina je umerena. 

 

GABARIT 

Stambeno-poslovni objekat je planiran kao jedinstvena lamela od bruto površine 

4029,82m2, približnih dimenzija osnove prizemlja 45m x 14m. Spratnost objekta je P+4  

(prizemlje + četiri sprata). 

 

NAMENA I FUNKCIJA 

Objekat je planiran kao jedinstvena lamela. Ima stambeno-poslovnu namenu; dve 

poslovne jedinice se nalaze na prvom spratu, dok se stambene jedinice nalaze na drugom, 

trećem i četvrtom spratu. Na prizemlju objekta se osim hodnika koji void ka poslovnom delu 

nalazi otvoreni parking prostor sa 18 garažnih mesta koja imaju direktnu vezu sa spoljašnjim 

prostorom. Na parceli se nalazi još 12 parking mesta. Na stambenim etažama se nalazi po 8 

stambenih jedinica (II-IV sprat). Etaže su vertikalno povezane preko dva armirano betonska 

stepeništa i dva lifta. Ukupno postoji 24 stambene jedinice, 2 poslovna prostora, 18 parking 

mesta na prizemlju i 12 parking mesta na parceli. 

 

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija se zasniva na AB bezgrednom skeletnom sistemu, koji je fundiran na 

temeljnoj ploči debljine 70cm. Temeljna ploča se izliva nakon što se obavi iskop, tlo ojača 

”prljavom rizlom” (”jalovinom”) u debljini od 20cm, postavi tampon sloj šljunka debljine 

10cm i izlije podloga od ”mršavog” betona marke MB15 debljine 5cm. Preko ovog sloja 

postavlja se sloj hidroizolacije polimerizovanom bitumenskom trakom (”kondor 03”), preko 

kojeg se dodatno postavlja zaštitni sloj poliesterskog filca ,,tzv. ”klizajući sloj” i zaštitni sloj 

mršavog betona d=3cm. Podrumski AB zidovi su spolja izolovani od podzemne vode i vlage 

pomoću, takođe, kondor-trake, zaštićenom slojem stirodura, a zatim i čepičastom folijom 

(”fondalinom”).  

Osnovni nosivi vertikalni elementi konstrukcije su AB stubovi dimenzija preseka 

35/75, koji se redukuje u zavisnosti od etaže kojoj pripadaju. Prizemna etaža, kao i prvi sprat 

u jednom delu svog obima su opasani AB zidovima debljine d=25cm. Međuspratna 

konstrukcija je puna bezgredna AB ploča. Krov skriven atikom, izvodi se kao kos, jednovodan, 

na drvenim stolicama, sa pokrivačem od lima i sa padom do 6o;  

Ventilacione vertikale su prefabrikovane, marke ”Schiedel”, sa sabirnim kanalom. Na 

sabirne ventilacione vertikale može se priključiti do 8 vertikala. Ventilacije se kroz tavanski 

prostor moraju zaštititi obziđivanjem ciglom, prilog, uputstvo proizvođača. Dimnjačke 

vertikale su takođe marke ”Schiedel”. 

 

KOMUNIKACIJE U OBJEKTU 

Ulazi u stambeni deo objekta orijentisani su prema severozapadnoj i jugoistočnoj strani, 

gde su i predviđen pristupni platoi za automobile i ljude. Stambeni ulazi sa prizemne etaže, na 

severozapadnoj strani projektovani su tako da imaju direktnu vezu sa vertikalnim 

“komunikacionim šahtom” koji prolazi kroz sve etaže objekta – trokrakim stepeništem gazišta 
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širine 125cm i liftom. Date vertikalne komunikacije snabdevaju 24 stambene jedinice 

raspoređene od drugog do četvrtog sprata. Takođe, sa višeg platoa koji je približno u nivou 

drugog sprata, do kojeg se pristupa internom saobraćajnicom sa severne strane, takođe se može 

pristupiti stambenom stepeništu i to sa jugoistočne strane. 

Pristup prizemnoj etaži je obezbeđen bez visinske razlike (ne radi se o visokom 

prizemlju). 

 

INSTALACIJE I SISTEMI U OBJEKTU 

U svrhu redovnog i normalnog korišćenja objekta neophodno je izvesti instalacije 

vodovoda i kanalizacije, sistema elektroenergetske („jake struje“), sistema telekomunikacionih 

i signalnih instalacija („slabe struje“), instalacija grejanja, sistema ručne dojave požara. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA PROSTORIJA 

Fasadni i pregradni zidovi od opekarskih blokova (ali i od armiranog betona, kao 

konstruktivna platna) i obrađuju se produžnim malterom i gletovanjem, a zatim se premazuju 

disperzivnom bojom. 

Stambene jedinice objekta: zidovi se obrađuju produžnim malterom koji se konačno 

obrađuje gletovanjem ili predstavlja podlogu preko koje se postavljaju zidne keramičke pločice 

u kuhinjama i kupatilima. Podovi se obrađuju laminatom ili keramičkim podnim pločicama u 

kupatilu i kuhinji,  koji se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog cementnog estriha. 

Pločice na zidovima u kuhinji se postavljaju do visine 160cm, u sanitarnim čvorovima do 

obrađenog plafona. Plafon se takođe malteriše i gletuje, osim u sanitarnim čvorovima, gde se 

izrađuje spušteni kasetirani plafon na aluminijumskoj potkonstrukciji. Zidne pločice, moraju 

biti I klase, po upijanju vode III grupe, po otpornosti na habanje PEI 1. Podne pločice moraju 

biti I klase, po upijanju vode BIIa grupa, po otpornosti na habanje PEI 3, po klasi antikliznosti 

R10. U sanitarnim čvorovima i kuhinjama se pre lepljenja pločica postavlja sloj krute 

hidroizolacije debljine do 1cm. 

Zajednički prostori: zidovi stepenišnog prostora i hodnika obrađuju se produžnim 

malterom koji se konačno obrađuje gletovanjem. Podovi i stepenište se obrađuju keramičkim 

podnim pločicama koji se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog cementnog 

estriha. Pločice na zidovima u vidu lajsni postavljanju se do visine od 10cm. Plafon se takođe 

malteriše i gletuje, ili se izrađuje spušteni kasetirani plafon na aluminijumskoj potkonstrukciji. 

Keramičke pločice koje se postavljaju na podove zajedničkih hodnika moraju pripadati po 

upijanju vode BIa grupi, po otpornosti na habanje PEI 4 i po klasi antikliznosti R10 grupi 

proizvoda. 

Prizemlje/garaža: zidovi stepenišnog prostora, hodnika i tehničkih prostorija obrađuju 

se produžnim malterom. Podovi i stepenište se obrađuju keramičkim podnim pločicama koji 

se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog cementnog estriha. Pločice na zidovima 

u vidu lajsni postavljanju se do visine od 10cm. Plafon se takođe malteriše. Keramičke pločice 

koje se postavljaju na podove zajedničkih hodnika i tehničkih prostorija moraju pripadati po 

upijanju vode BIa grupi, po otpornosti na habanje PEI 4 i po klasi antikliznosti R10 grupi 

proizvoda. U samom garažnom prostoru, plafon i zidovi se ne malterišu, eventualno se farbaju 

odgovarajućom farbom za beton (osim ako su od opekarskih ili betonskih blokova), a vidni 

sloj poda garaže se obrađuje kao ferobeton. 

 

SPOLJAŠNJA OBRADA OBJEKTA 

Na određenom delu površine fasade prikazane u grafičkom delu primenjuje se 

”Demit” fasada koja se sastoji od prskanog plastičnog maltera nanetog na podlogu od 

termoizolacije stiroporom debljine prema proračunu, dok se na ostalom delu površine fasade 

primenjuje ”Demit+opekarska listela” fasada koja se sastoji od lepljene fasadne opekarske 

listele debljine 1,5cm nanete na podlogu od termoizolacije stiroporom debljine prema 

proračunu. U nivoima između različitih PP sektora postavlja se prekidni od negorivog 



14 

 

materijala, sloj kamene vune, visine 1m. Na manjem delu površine, na prvom spratu, 

postavlja se klasična ”zid-zavesa” . 

 

GREJANJE I MAŠINSKE INSTALACIJE 

Objekat se greje preko pojedinačnih sistema grejanja u stanovima-od električnog kotla 

se  sistemom cevi, toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje se greju, do radijatora ili 

podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja, predviđeno je izvođenje 

prefabrikovanih dimnjačkih i ventilacionih vertikala, marke ”Schiedel”, sa sabirnim kanalom. 

Na sabirne dimnjačke kanale mogu se priključiti peći sa 3 etaže, dok se na sabirne ventilacione 

vertikale može priključiti do 8 vertikala. Dimnjaci su dimenzija R18 i R20. Ventilacije se kroz 

tavanski prostor moraju zaštititi obziđivanjem ciglom, prilog, uputstvo proizvođača.  
 

PRORAČUN POTREBNOG BROJA SUDOVA ZA EVAKUACIJU KOMUNALNOG 

OTPADA:  

Za potrebe evakuacije komunalnog otpada iz višeporodičnih stambenih i komercijalnih 

objekata, neophodno je obezbediti sudove (kontejnere) zapremi ne 1100 litara, dimenzija 

1,45 x1,37x1,20 m u koje će se odlagati komunalni otpad (kućno smeće). Za određivanje 

potrebnog broja sudova za smeće primenjuje se normativ da je na svakih 600m² neto korisne 

površine poslovnog prostora, odnosno na svakih 800 m² neto korisne površine stambenog 

prostora potreban po jedan kontejner, pa je: 

• 658,34m2 /600m2≈1,09 

• 1836,03m2 /800m2≈2,29 

Ukupno potreban broj sudova: 1+2=3 
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PROTIVPOŽARNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

U svrhu redovnog i normalnog korišćenja objekta, a u smislu zaštite od dejstva požara 

neophodno je izvesti instalacije vodovoda i kanalizacije (spoljnu i unutrašnju hidrantsku 

mrežu), sistema elektroenergetskih instalacija (gromobran, uzemljenje, panik rasveta), sistema 

telekomunikacionih i signalnih instalacija (ručne instalacije dojave požara). 

 

Na objektu će biti primenjene sve potrebne mere preventivne zaštite od požara i to: 

• pristup vatrogasnih vozila vozila objektu omogućen je preko gradske ulice JNA koja je 

predviđena za dvosmerni saobraćaj 

 

• Pristupne saobraćajnice poseduju sledeće karakteristike : 

- nosivost kolovoza saobraćajnica od 13 tona osovinskog pritiska, 

- najmanja širina saobraćajnica za dvosmerno kretanje vozila je veća od 6 metara, a 

za jednosmerni 3,5  metara, 

- unutrašnji radijus krivine 7 metara, a spoljašnji 10,5 metara, 

- maksimalni usponi su 1%, 

- visinska prohodnost 4,5 metara. 

 

• Svi primenjeni građevinski materijali imaće vatrootpornost u skladu sa odabranim 

stepenom otpornosti na požar SOP. Objekat je podeljen na 2 PP sektora i to : I sektor 

poslovni deo objekta i II sektor stambeni deo objekta 

 

• U svrhu redovnog i normalnog korišćenja objekta u smislu zaštite od dejstva požara 

neophodno je izvesti instalacije vodovoda i kanalizacije, sistema elektroenergetske 

(„jake struje“), sistema telekomunikacionih i signalnih instalacija („slabe struje“).  

 

Sve etaže na objektu povezane su preko dva komunikaciona šahta koji sadrže trokrako 

stepenište i lift.  

Po odredbama odgovarajućeg Pravilnika o tehničkim zahtevima bezbednosti od 

požara spoljnih zidova zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 59/2016, 36/2017 i 6/2019) objekat 

pripada kategoriji „V1“ („stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene i poslovne 

zgrade BRGP površine od 400 m2 do 2000 m2 i visine najviše 15 m, kao i zgrade javne 

namene BRGP preko 400 m2 i visine najviše 15 m“), pa je rešenje fasadnog sistema 

koncipirano tako da prema Članu 9 istog Pravilnika o tehničkim zahtevima bezbednosti od 

požara spoljnih zidova zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 59/2016, 36/2017 i 6/2019), fasada 

zgrade (koja je goriva, od stiropora) bude izdeljena horizontalnim i vertikalnim pojasevima 

od negorivog materijala (kamene vune) i to:  

1) klase A1 na granicama požarnih segmenata;  

2) klase A2 na granicama požarnih sektora, prema Pravilniku 

Objekat se greje preko pojedinačnih sistema grejanja u stanovima-kotla na pelet, od 

kojih se sistemom cevi toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje se greju, do radijatora 

ili podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja. Gorivo koje se koristi je pelet, 

smešteno u okviru stanova. Dimnjak je zidani, sabirni, od prefabrikovanih ”SHIEDEL” 

elemenata. 
NAPOMENA:  

Svi radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim propisima i standardima, a sve radove izvode 

specijalizovane firme za tu vrstu radova. U roku izvođenja radova mora se obezediti stručni nadzor. 

Za radove koji nisu obuhvaćeni ovim tehničkim opisom pridržavati se propisa, standarda i normi koji 

važe u građevinarstvu za pojedine vrste radova, a konsultovati autora projekta i glavnog arhitektu. 

projektant: 

Mirsad N. Bakić, dipl.ing.arh 
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0.9.  SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

NAZIV I OZNAKA 

POSEBNOG DELA 

OZNAKA 

POSEBNOG 

DELA 

SPRAT STRUKTURA 
NETO POVRŠINA 

(m2) 

Parking mesto 
P1 sopstvena 

parcela 
– 11.04 

Parking mesto 
P2 sopstvena 

parcela 
– 11.04 

Parking mesto 
P3 sopstvena 

parcela 
– 11.04 

Parking mesto 
P4 sopstvena 

parcela 
– 11.04 

Parking mesto 
P5 sopstvena 

parcela 
– 12.60 

Parking mesto 
P6 sopstvena 

parcela 
– 11.00 

Parking mesto 
P7 sopstvena 

parcela 
– 11.00 

Parking mesto 
P8 sopstvena 

parcela 
– 11.04 

Parking mesto 
P9 sopstvena 

parcela 
– 11.04 

Parking mesto 
P10 sopstvena 

parcela 
– 11.04 

Parking mesto 
P11 sopstvena 

parcela 
– 11.04 

Parking mesto 
P12 sopstvena 

parcela 
– 12.60 

Garažno mesto G1 P – 14.80 

Garažno mesto G2 P – 14.88 

Garažno mesto G3 P – 15.40 

Garažno mesto G4 P – 15.33 

Garažno mesto G5 P – 14.80 

Garažno mesto G6 P – 14.88 
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Garažno mesto G7 P – 15.40 

Garažno mesto G8 P – 15.33 

Garažno mesto G9 P – 15.40 

Garažno mesto G10 P – 15.33 

Garažno mesto G11 P – 15.40 

Garažno mesto G12 P – 15.33 

Garažno mesto G13 P – 15.40 

Garažno mesto G14 P – 15.33 

Garažno mesto G15 P – 15.40 

Garažno mesto G16 P – 15.33 

Garažno mesto G17 P – 15.40 

Garažno mesto G18 P – 15.33 

Poslovni prostor PP1 I sp – 327,75 

Poslovni prostor PP2 I sp – 330,59 

Stan S1 2 trosoban 80,69 

Stan S2 2 trosoban 84,29 

Stan S3 2 trosoban 76,59 

Stan S4 2 dvosoban 61,83 

Stan S5 2 trosoban 81,5 

Stan S6 2 trosoban 84,3 

Stan S7 2 trosoban 76,58 

Stan S8 2 dvosoban 66,23 

Stan S9 3 trosoban 80,69 

Stan S10 3 trosoban 84,29 

Stan S11 3 trosoban 76,59 

Stan S12 3 dvosoban 61,83 

Stan S13 3 trosoban 81,5 

Stan S14 3 trosoban 84,3 
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Stan S15 3 trosoban 76,58 

Stan S16 3 dvosoban 66,23 

Stan S17 4 trosoban 80,69 

Stan S18 4 trosoban 84,29 

Stan S19 4 trosoban 76,59 

Stan S20 4 dvosoban 61,83 

Stan S21 4 trosoban 81,5 

Stan S22 4 trosoban 84,3 

Stan S23 4 trosoban 76,58 

Stan S124 4 dvosoban 66,23 
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0.12.  GRAFIČKI PRILOZI 
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1.1 PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 

Investitor:                                           Asim Tutić, Dubovo bb, Tutin 

Objekat:                                              stambeno-poslovni objekat, ul. JNA bb, Tutin, na KP 

1736, KO Tutin 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture 

Za građenje / izvođenje radova:       na novom objektu, novogradnja 

 

 

Pečat i potpis:               Projektant: 

Pester League Group doo, ul. Bogoljuba Čukića br.7, Tutin;  

odgovorno lice: Mirsad N. Bakić 

 

 

 

 

 

Pečat i potpis: Odgovorni projektant: 
Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh, 300E78507 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:   P4/2024 

Mesto i datum: Tutin, septembar 2025. godina 
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1.2.  SADRŽAJ  PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana Projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj Projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta Projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta Projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3 REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 

– ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 

postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 

objekata, kao: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
za izradu  Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za gradnju novog stambeno-

poslovnog objekta spratnosti P+4 , u ul. JNA bb, na KP 1736, KO Tutin, Tutin, određuje se: 

 

 

Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh..........................................................  300E78507 
 

 

 

 

 

 

Projektant: Pester League Group doo, ul. Bogoljuba Čukića br. 7, Tutin 

Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Bakić  

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: P3/2024 

Mesto i datum: Tutin, septembar 2025. godina 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

Kao odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za gradnju novog 

stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4 , u ul. JNA bb, na KP 1736, KO Tutin, Tutin, ja: 
 

 

Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

 

 

 

 

I Z J A V Lj U J E M 

 

 
1. da je Idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 

preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 

 

 

 

Odgovorni projektant : Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300E78507 

 

  

Pečat: Potpis: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: P4/2024 

Mesto i datum: Tutin, septembar 2025. godina 
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA-TEHNIČKI OPIS 

 

LOKACIJA 

Stambeno-poslovni objekat nalazi se u Tutinu u ul. JNA bb, na građevinskoj parceli 

formiranoj od katastare parcele KP 1736, KO Tutin. Prema važećem planu, parcela se pristupa 

sa severozapadne strane. Sa iste strane se objekat priključuje na trase vodovodne i 

kanalizacione mreže. Ulazi u stambeni deo objekta usmereni su prema jugoistočnoj i 

severozapadnoj strani, dok su ulazi u poslovne jedinice, usmereni prema severozaparnoj strani. 

Parcela je dobro osunčana, teren je u padu. Na parceli ne postoje izgrađeni objekti koji su 

planirani za rušenje. Parcela je nepravilnog oblika, ukupne površine 1187m2. Parcele pripadaju 

VIII zoni seizmičnosti. Klima je umereno kontinentalna, sa toplim letom i hladnom zimom. 

Koliĉina padavina je umerena. 

 

GABARIT 

Stambeno-poslovni objekat je planiran kao jedinstvena lamela od bruto površine 

4029,82m2, približnih dimenzija osnove prizemlja 45m x 14m. Spratnost objekta je P+4  

(prizemlje + četiri sprata). 

 

NAMENA I FUNKCIJA 

Objekat je planiran kao jedinstvena lamela. Ima stambeno-poslovnu namenu; dve 

poslovne jedinice se nalaze na prvom spratu, dok se stambene jedinice nalaze na drugom, 

trećem i četvrtom spratu. Na prizemlju objekta se osim hodnika koji void ka poslovnom delu 

nalazi otvoreni parking prostor sa 18 garažnih mesta koja imaju direktnu vezu sa spoljašnjim 

prostorom. Na parceli se nalazi još 12 parking mesta. Na stambenim etažama se nalazi po 8 

stambenih jedinica (II-IV sprat). Etaže su vertikalno povezane preko dva armirano betonska 

stepeništa i dva lifta. Ukupno postoji 24 stambene jedinice, 2 poslovna prostora, 18 parking 

mesta na prizemlju i 12 parking mesta na parceli. 

 

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija se zasniva na AB bezgrednom skeletnom sistemu, koji je fundiran na 

temeljnoj ploči debljine 70cm. Temeljna ploča se izliva nakon što se obavi iskop, tlo ojača 

”prljavom rizlom” (”jalovinom”) u debljini od 20cm, postavi tampon sloj šljunka debljine 

10cm i izlije podloga od ”mršavog” betona marke MB15 debljine 5cm. Preko ovog sloja 

postavlja se sloj hidroizolacije polimerizovanom bitumenskom trakom (”kondor 03”), preko 

kojeg se dodatno postavlja zaštitni sloj poliesterskog filca ,,tzv. ”klizajući sloj” i zaštitni sloj 

mršavog betona d=3cm. Podrumski AB zidovi su spolja izolovani od podzemne vode i vlage 

pomoću, takođe, kondor-trake, zaštićenom slojem stirodura, a zatim i čepičastom folijom 

(”fondalinom”).  

Osnovni nosivi vertikalni elementi konstrukcije su AB stubovi dimenzija preseka 

35/75, koji se redukuje u zavisnosti od etaže kojoj pripadaju. Prizemna etaža, kao i prvi sprat 

u jednom delu svog obima su opasani AB zidovima debljine d=25cm. Međuspratna 

konstrukcija je puna bezgredna AB ploča. Krov skriven atikom, izvodi se kao kos, jednovodan, 

na drvenim stolicama, sa pokrivačem od lima i sa padom do 6o;  

Ventilacione vertikale su prefabrikovane, marke ”Schiedel”, sa sabirnim kanalom. Na 

sabirne ventilacione vertikale može se priključiti do 8 vertikala. Ventilacije se kroz tavanski 

prostor moraju zaštititi obziđivanjem ciglom, prilog, uputstvo proizvođača. Dimnjačke 

vertikale su takođe marke ”Schiedel”. 

 

KOMUNIKACIJE U OBJEKTU 

Ulazi u stambeni deo objekta orijentisani su prema severozapadnoj i jugoistočnoj strani, 

gde su i predviđen pristupni platoi za automobile i ljude. Stambeni ulazi sa prizemne etaže, ja 

severozapadnoj strani projektovani su tako da imaju direktnu vezu sa vertikalnim 
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“komunikacionim šahtom” koji prolazi kroz sve etaže objekta – trokrakim stepeništem gazišta 

širine 125cm i liftom. Date vertikalne komunikacije snabdevaju 24 stambene jedinice 

raspoređene od drugog do četvrtog sprata. Takođe, sa višeg platoa koji je približno u nivou 

drugog sprata, do kojeg se pristupa internom saobraćajnicom sa severne strane, takođe se može 

pristupiti stambenom stepeništu i to sa jugoistočne strane. 

Pristup prizemnoj etaži je obezbeđen bez visinske razlike (ne radi se o visokom 

prizemlju). 

 

INSTALACIJE I SISTEMI U OBJEKTU 

U svrhu redovnog i normalnog korišćenja objekta neophodno je izvesti instalacije 

vodovoda i kanalizacije, sistema elektroenergetske („jake struje“), sistema telekomunikacionih 

i signalnih instalacija („slabe struje“), instalacija grejanja, sistema ručne dojave požara. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA PROSTORIJA 

Fasadni i pregradni zidovi od opekarskih blokova (ali i od armiranog betona, kao 

konstruktivna platna) i obrađuju se produžnim malterom i gletovanjem, a zatim se premazuju 

disperzivnom bojom. 

Stambene jedinice objekta: zidovi se obrađuju produžnim malterom koji se konačno 

obrađuje gletovanjem ili predstavlja podlogu preko koje se postavljaju zidne keramičke pločice 

u kuhinjama i kupatilima. Podovi se obrađuju laminatom ili keramičkim podnim pločicama u 

kupatilu i kuhinji,  koji se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog cementnog estriha. 

Pločice na zidovima u kuhinji se postavljaju do visine 160cm, u sanitarnim čvorovima do 

obrađenog plafona. Plafon se takođe malteriše i gletuje, osim u sanitarnim čvorovima, gde se 

izrađuje spušteni kasetirani plafon na aluminijumskoj potkonstrukciji. Zidne pločice, moraju 

biti I klase, po upijanju vode III grupe, po otpornosti na habanje PEI 1. Podne pločice moraju 

biti I klase, po upijanju vode BIIa grupa, po otpornosti na habanje PEI 3, po klasi antikliznosti 

R10. U sanitarnim čvorovima i kuhinjama se pre lepljenja pločica postavlja sloj krute 

hidroizolacije debljine do 1cm. 

Zajednički prostori: zidovi stepenišnog prostora i hodnika obrađuju se produžnim 

malterom koji se konačno obrađuje gletovanjem. Podovi i stepenište se obrađuju keramičkim 

podnim pločicama koji se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog cementnog 

estriha. Pločice na zidovima u vidu lajsni postavljanju se do visine od 10cm. Plafon se takođe 

malteriše i gletuje, ili se izrađuje spušteni kasetirani plafon na aluminijumskoj potkonstrukciji. 

Keramičke pločice koje se postavljaju na podove zajedničkih hodnika moraju pripadati po 

upijanju vode BIa grupi, po otpornosti na habanje PEI 4 i po klasi antikliznosti R10 grupi 

proizvoda. 

Prizemlje/garaža: zidovi stepenišnog prostora, hodnika i tehničkih prostorija obrađuju 

se produžnim malterom. Podovi i stepenište se obrađuju keramičkim podnim pločicama koji 

se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog cementnog estriha. Pločice na zidovima 

u vidu lajsni postavljanju se do visine od 10cm. Plafon se takođe malteriše. Keramičke pločice 

koje se postavljaju na podove zajedničkih hodnika i tehničkih prostorija moraju pripadati po 

upijanju vode BIa grupi, po otpornosti na habanje PEI 4 i po klasi antikliznosti R10 grupi 

proizvoda. U samom garažnom prostoru, plafon i zidovi se ne malterišu, eventualno se farbaju 

odgovarajućom farbom za beton (osim ako su od opekarskih ili betonskih blokova), a vidni 

sloj poda garaže se obrađuje kao ferobeton. 

 

SPOLJAŠNJA OBRADA OBJEKTA 

Na određenom delu površine fasade prikazane u grafičkom delu primenjuje se 

”Demit” fasada koja se sastoji od prskanog plastičnog maltera nanetog na podlogu od 

termoizolacije stiroporom debljine prema proračunu, dok se na ostalom delu površine fasade 

primenjuje ”Demit+opekarska listela” fasada koja se sastoji od lepljene fasadne opekarske 

listele debljine 1,5cm nanete na podlogu od termoizolacije stiroporom debljine prema 



26 

 

proračunu. U nivoima između različitih PP sektora postavlja se prekidni od negorivog 

materijala, sloj kamene vune, visine 1m. Na manjem delu površine, na prvom spratu, 

postavlja se klasična ”zid-zavesa” . 

 

GREJANJE I MAŠINSKE INSTALACIJE 

Objekat se greje preko pojedinačnih sistema grejanja u stanovima-od električnog kotla 

se  sistemom cevi, toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje se greju, do radijatora ili 

podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja, predviđeno je izvođenje 

prefabrikovanih dimnjačkih i ventilacionih vertikala, marke ”Schiedel”, sa sabirnim kanalom. 

Na sabirne dimnjačke kanale mogu se priključiti peći sa 3 etaže, dok se na sabirne ventilacione 

vertikale može priključiti do 8 vertikala. Dimnjaci su dimenzija R18 i R20. Ventilacije se kroz 

tavanski prostor moraju zaštititi obziđivanjem ciglom, prilog, uputstvo proizvođača.  
 

PRORAČUN POTREBNOG BROJA SUDOVA ZA EVAKUACIJU KOMUNALNOG 

OTPADA:  

Za potrebe evakuacije komunalnog otpada iz višeporodičnih stambenih i komercijalnih 

objekata, neophodno je obezbediti sudove (kontejnere) zapremi ne 1100 litara, dimenzija 

1,45 x1,37x1,20 m u koje će se odlagati komunalni otpad (kućno smeće). Za određivanje 

potrebnog broja sudova za smeće primenjuje se normativ da je na svakih 600m² neto korisne 

površine poslovnog prostora, odnosno na svakih 800 m² neto korisne površine stambenog 

prostora potreban po jedan kontejner, pa je: 

• 658,34m2 /600m2≈1,09 

• 1836,03m2 /800m2≈2,29 

Ukupno potreban broj sudova: 1+2=3 
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PROTIVPOŽARNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

U svrhu redovnog i normalnog korišćenja objekta, a u smislu zaštite od dejstva požara 

neophodno je izvesti instalacije vodovoda i kanalizacije (spoljnu i unutrašnju hidrantsku 

mrežu), sistema elektroenergetskih instalacija (gromobran, uzemljenje, panik rasveta), sistema 

telekomunikacionih i signalnih instalacija (ručne instalacije dojave požara). 

 

Na objektu će biti primenjene sve potrebne mere preventivne zaštite od požara i to: 

• pristup vatrogasnih vozila vozila objektu omogućen je preko gradske ulice JNA koja je 

predviđena za dvosmerni saobraćaj 

 

• Pristupne saobraćajnice poseduju sledeće karakteristike : 

- nosivost kolovoza saobraćajnica od 13 tona osovinskog pritiska, 

- najmanja širina saobraćajnica za dvosmerno kretanje vozila je veća od 6 metara, a 

za jednosmerni 3,5  metara, 

- unutrašnji radijus krivine 7 metara, a spoljašnji 10,5 metara, 

- maksimalni usponi su 1%, 

- visinska prohodnost 4,5 metara. 

 

• Svi primenjeni građevinski materijali imaće vatrootpornost u skladu sa odabranim 

stepenom otpornosti na požar SOP. Objekat je podeljen na 2 PP sektora i to : I sektor 

poslovni deo objekta i II sektor stambeni deo objekta 

 

• U svrhu redovnog i normalnog korišćenja objekta u smislu zaštite od dejstva požara 

neophodno je izvesti instalacije vodovoda i kanalizacije, sistema elektroenergetske 

(„jake struje“), sistema telekomunikacionih i signalnih instalacija („slabe struje“).  

 

Sve etaže na objektu povezane su preko dva komunikaciona šahta koji sadrže trokrako 

stepenište i lift.  

Po odredbama odgovarajućeg Pravilnika o tehničkim zahtevima bezbednosti od 

požara spoljnih zidova zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 59/2016, 36/2017 i 6/2019) objekat 

pripada kategoriji „V1“ („stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene i poslovne 

zgrade BRGP površine od 400 m2 do 2000 m2 i visine najviše 15 m, kao i zgrade javne 

namene BRGP preko 400 m2 i visine najviše 15 m“), pa je rešenje fasadnog sistema 

koncipirano tako da prema Članu 9 istog Pravilnika o tehničkim zahtevima bezbednosti od 

požara spoljnih zidova zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 59/2016, 36/2017 i 6/2019), fasada 

zgrade (koja je goriva, od stiropora) bude izdeljena horizontalnim i vertikalnim pojasevima 

od negorivog materijala (kamene vune) i to:  

1) klase A1 na granicama požarnih segmenata;  

2) klase A2 na granicama požarnih sektora, prema Pravilniku 

Objekat se greje preko pojedinačnih sistema grejanja u stanovima-kotla na pelet, od 

kojih se sistemom cevi toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje se greju, do radijatora 

ili podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja. Gorivo koje se koristi je pelet, 

smešteno u okviru stanova. Dimnjak je zidani, sabirni, od prefabrikovanih ”SHIEDEL” 

elemenata. 
NAPOMENA:  

Svi radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim propisima i standardima, a sve radove izvode 

specijalizovane firme za tu vrstu radova. U roku izvođenja radova mora se obezediti stručni nadzor. 

Za radove koji nisu obuhvaćeni ovim tehničkim opisom pridržavati se propisa, standarda i normi koji 

važe u građevinarstvu za pojedine vrste radova, a konsultovati autora projekta i glavnog arhitektu. 

projektant: 

Mirsad N. Bakić, dipl.ing.arh 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

 
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT, u ul. JNA bb, na KP 1736, KO Tutin, Tutin, 

investitora Asima Tutića 

 

Cilj izrade ovakvog projekta je da se stvori kvalitetan komforan, udoban stambeno-

poslovni prostor koji će služiti višeporodičnom stanovanju kao i poslovanju na prvom spratu 

objekta koji će se uklopiti u ambijentalno okruženje kojoj lokacija pripada. 

Objekat treba biti smešten na lokaciji u ul. JNA bb, na KP 1736, KO Tutin, Tutin. 

Okvirni gabarit objekta treba biti oko 45x14 m, dok  je zahtevana spratnost P+4 .  

U okviru zadatih gabarita osnove i spratnosti isprojektovati: 

-na prizemlju otvorenu garažu; 

-na 1. spratu poslovni prostor; 

-na II, III i IV spratu po 8 stambenih jedinica, tako da po 4 stambene jedinice po spratu 

budu usmerene na po jedno stepenište sa liftom; 

Pri projektovanju treba odvojiti ulaze za stambene i poslovne jedinice kao i garažni 

ulaz. Pri projektovanju objekata moraju se primeniti kvalitetni materijali domaće 

proizvodnje. Projektni zadatak za instalacije sadržan je u odgovarajućem projektu. 

U svemu ostalom pridržavati se urbanističko – tehničkih uslova izdatih od  

strane nadležnih organa kao i važećih propisa za izradu projektne dokumentacije  

koji važe za ovu vrstu objekata. 

 

 

 

                                                                                                   Investitor, Asim Tutić 
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA-PRIKAZ POVRŠINA 

 
Objekat u celini sadrži 24 stambene jedinice i 2 poslovne jedinice. Pomenute celine su 

podeljene prema tome kojoj etaži objekta pripadaju. Pregled površina je prikazan u tabeli u 

nastavku. 

 

Etaža
Tip neto 

površine

Br. 

Pr.

Br. 

Pr.
Ime prostorije

Površina 

prostorije

Obrada 

poda
Obrada zida Obrada zida

K1 01 hodnik 21,61 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K1 01 hodnik 94,57 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K1 02 lift 3,62

K2 01 hodnik 23,3 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 01 hodnik 83,3 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 02 lift 3,62

Korisna površina PP 01 02 pretprostor 1 2,57 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

Korisna površina PP 01 03 pretprostor 2 2,25 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

Korisna površina PP 01 04 muški WC 2,51 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

Korisna površina PP 01 05 ženski WC 2,4 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

Korisna površina PP 02 02 pretprostor 1 1,99 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

Korisna površina PP 02 03 pretprostor 2 1,71 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

Korisna površina PP 02 04 muški WC 2,62 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

Korisna površina PP 02 05 ženski WC 2,51 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

Korisna površina G 01 garažno mesto 1 15,17 beton beton beton

Korisna površina G 02 garažno mesto 2 16,02 beton beton beton

Korisna površina G 03 garažno mesto 3 16,47 beton beton beton

Korisna površina G 04 garažno mesto 4 16,49 beton beton beton

Korisna površina G 05 garažno mesto 5 16,04 beton beton beton

Korisna površina G 06 garažno mesto 6 15,21 beton beton beton

Korisna površina G 07 garažno mesto 7 14,12 beton beton beton

Korisna površina G 08 garažno mesto 8 12,87 beton beton beton

Korisna površina G 01 garažno mesto 9 12,87 beton beton beton

Korisna površina G 02 garažno mesto 10 14,12 beton beton beton

Korisna površina G 03 garažno mesto 11 15,21 beton beton beton

Korisna površina G 04 garažno mesto 12 16,05 beton beton beton

Korisna površina G 05 garažno mesto 13 16,41 beton beton beton

Korisna površina G 06 garažno mesto 14 16,37 beton beton beton

Korisna površina G 07 garažno mesto 15 16,01 beton beton beton

Korisna površina G 08 garažno mesto 16 15,16 beton beton beton

Korisna površina G 07 garažno mesto 17 14,09 beton beton beton

Korisna površina G 08 garažno mesto 18 14,28 beton beton beton

Korisna površina G 09 garaža-saobraćajnice 171,79 beton beton beton

Bruto prizemlje: 746,06 89,9 neto prizemlje 693,33

Etaža
Tip neto 

površine

Br. 

Pr.

Br. 

Pr.
Ime prostorije

Površina 

prostorije

Obrada 

poda
Obrada zida Obrada zida

K1 01 hodnik 20,13 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K1 02 lift 3,62

K1 01 hodnik 34 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 01 hodnik 17,79 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 01 hodnik 29,82 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 02 lift 3,62

Korisna površina PP 01 01 poslovni prostor 327,75 ker. pločice produžni  malter produžni  malter 327,75

Korisna površina PP 02 01 poslovni prostor 330,59 ker. pločice produžni  malter produžni  malter 330,59

Bruto I sp: 820,94 neto I sprat: 767,32
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a

Komunikacije 119,8

Komunikacije 110,22

444,75
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ta Komunikacije

57,75

Komunikacije 51,23
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Etaža
Tip neto 

površine

Br. 

Pr.

Br. 

Pr.
Ime prostorije

Površina 

prostorije

Obrada 

poda
Obrada zida Obrada zida

K1 01 hodnik 38,61 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K1 02 lift 3,62

K1 03 hodnik 4,64 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 01 hodnik 36,18 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 02 lift 3,62

K2 03 hodnik 4,92 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

01 predsoblje 9,93 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 24,84 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 4,53 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,19 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 10,93 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,07 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,72 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 28,74 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,74 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,53 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,53 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,77 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,36 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,73 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,12 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,70 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 10,62 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,47 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 6,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 6,24 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 22,32 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 7,19 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,03 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,97 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 soba 1 10,65 laminat produžni  malter produžni  malter

01 predsoblje 9,93 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,24 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 4,94 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,19 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 10,93 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,07 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,72 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 28,73 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,74 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,53 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,53 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,85 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,77 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,36 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,73 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,12 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,70 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 10,61 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,47 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 6,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 6,21 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 24,37 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 6,69 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,03 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 soba 1 13,60 laminat produžni  malter produžni  malter

Bruto II sp: 820,94 neto II sprat: 688,83
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Komunikacije 43,25

Komunikacije 44,72

Korisna površina
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7
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Korisna površina

S
t.

8
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 5
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Korisna površina
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Etaža
Tip neto 

površine

Br. 

Pr.

Br. 

Pr.
Ime prostorije

Površina 

prostorije

Obrada 

poda
Obrada zida Obrada zida

K1 01 hodnik 38,61 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K1 02 lift 3,62

K2 01 hodnik 36,18 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 02 lift 3,62

01 predsoblje 9,93 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 24,84 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 4,53 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,19 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 10,93 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,07 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,72 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 28,74 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,74 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,53 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,53 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,77 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,36 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,73 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,12 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,70 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 10,62 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,47 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 6,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 6,24 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 23,63 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 7,16 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,03 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,97 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 soba 1 13,60 laminat produžni  malter produžni  malter

07 balkon 3,20 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 9,93 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,24 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 4,94 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,19 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 10,93 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,07 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,72 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 28,73 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,74 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,53 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,53 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,85 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,77 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,36 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,73 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,12 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,70 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 10,61 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,47 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 6,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 6,21 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 27,09 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 6,69 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,03 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 soba 1 13,60 laminat produžni  malter produžni  malter

07 balkon 4,62 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

Bruto III sp: 820,94 neto III sprat: 694,04
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Etaža
Tip neto 

površine

Br. 

Pr.

Br. 

Pr.
Ime prostorije

Površina 

prostorije

Obrada 

poda
Obrada zida Obrada zida

K1 01 hodnik 38,61 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K1 02 lift 3,62

K2 01 hodnik 36,18 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

K2 02 lift 3,62

01 predsoblje 9,93 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 24,84 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 4,53 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,19 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 10,93 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,07 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,72 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 28,74 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,74 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,53 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,53 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,77 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,36 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,73 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,12 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,70 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 10,62 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,47 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 6,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 6,24 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 23,63 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 7,16 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,03 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,97 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 soba 1 13,60 laminat produžni  malter produžni  malter

07 balkon 3,20 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 9,93 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,24 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 4,94 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,19 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 10,93 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,07 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,72 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 28,73 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,74 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,53 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 6,16 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,76 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 15,28 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,53 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 5,85 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 7,77 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 25,36 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 5,73 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 3,12 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 wc 1,70 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

07 soba 1 10,61 laminat produžni  malter produžni  malter

08 soba 2 9,47 laminat produžni  malter produžni  malter

09 balkon 6,83 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

01 predsoblje 6,21 laminat produžni  malter produžni  malter

02 dnevni boravak 27,09 laminat produžni  malter produžni  malter

03 kuhinja 6,69 ker. pločice prod. malter/ker.pločice produžni  malter

04 ostava 2,03 ker. pločice produžni  malter produžni  malter

05 kupatilo 5,99 ker. pločice ker. pločice produžni  malter

06 soba 1 13,60 laminat produžni  malter produžni  malter

07 balkon 4,62 ker. pločice plastični  malter produžni  malter

Bruto IV sp: 820,94 neto IV sprat: 694,04
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61,83

Bruto ukupno: 4029,82 neto ukupno 3542,77
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1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 

1. Osnova temelja ............................................................ R 1:100 

2. Osnova prizemlja ......................................................... R 1:100 

3. Osnova prvog sprata .................................................... R 1:100 

4. Osnova drugog sprata .................................................. R 1:100 

5. Osnova trećeg sprata .................................................... R 1:100 

6. Osnova četvrtog sprata ................................................ R 1:100 

7. Osnova krovne konstrukcije ........................................ R 1:100 

8. Osnova krova ............................................................... R 1:100 

9. Presek A-A ................................................................... R 1:150 

10. Presek B-B ................................................................. R 1:150 

11. Severna fasada ........................................................... R 1:150 

12. Južna fasada ............................................................... R 1:150 
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SPISAK PARCELA KOJE SU DEO PREDMETNOG ZAHTEVA 
 
Kao Glavni projektant na izradi tehničke dokumentacije za novog stambeno-poslovnog 

objekta spratnosti P+4, u ul. JNA nn, na KP 1736, KO Tutin, Tutin, ja: 

 

 

Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

 

DOSTAVLJAM 
 

Spisak katastarskih parcela koje su deo predmetnog zahteva: 

 

▪ KP 1736, KO Tutin 

 

 

 

 

 

 

 
Glavni projektant:                        Mirsad N. Bakić, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300E78507  

Lični pečat: Potpis: 
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kupatiloP: 5,99 m2
O: 1 053 cmker. pločice

S 7

01predsobljeP: 7,77 m2
O: 1 482 cmlaminat

S 7

04
ostava
P: 3,12 m2
O: 710 cmker. pločice

S 7

02dnevni boravakP: 25,36 m2
O: 2 098 cmlaminat

S 7

09
balkon
P: 6,83 m2

O: 1 2675 cmker. pločice

S 7

08
soba 2

P: 9,47 m2
O: 1 252 cmlaminat

S 7

07
soba 1
P: 10,61 m2

O: 1 372 cmlaminat

S 8

05
kupatiloP: 5,99 m2
O: 1 053 cmker. pločice

S 8

02dnevni boravakP: 24,37 m2
O: 2 147 cmlaminat

S 8

06
soba 1
P: 13,60 m2

O: 1 544 cmlaminat

S 4

04
ostava
P: 2,03 m2
O: 580 cmker. pločice

S 8

04
ostava
P: 2,03 m2
O: 580 cmker. pločice

S 4

03
kuhinja

P: 7,19 m2
O: 1 108 cmker. pločice

S 4

01predsobljeP: 6,24 m2
O: 1 172 cmlaminat

S 1

03
kuhinja

P: 4,53 m2
O: 1 012 cmker. pločice

S 2

03
kuhinja

P: 5,74 m2
O: 1 130 cmker. pločice

S 3

03
kuhinja

P: 5,73 m2
O: 1 088 cmker. pločice

S 7

03
kuhinja

P: 5,73 m2
O: 1 088 cmker. pločice

S 6

03
kuhinja

P: 5,74 m2
O: 1 130 cmker. pločice

S 8

03
kuhinja

P: 6,69 m2
O: 1 080 cmker. pločice

S 8

01predsobljeP: 6,21 m2
O: 1 172 cmlaminat

S 5

03
kuhinja

P: 4,94 m2
O: 1 060 cmker. pločice

K2

02

lift
P: 3,62 m2
O: 762 cm

K2

01
hodnik
P: 36,18 m2

O: 5 206 cmker. pločice

K1

02

lift
P: 3,62 m2
O: 762 cm

K1

01
hodnik
P: 38,61 m2

O: 5 315 cmker. pločice

K2

03
hodnik
P: 4,92 m2

O: 9985 cmker. pločice

K1

03
hodnik
P: 4,64 m2
O: 984 cmker. pločice

Osnova drugog sprata
R 1:100
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#Element ID
#Width/#Height

granica parcele

granica parcele

granica parcele

granica parcele

S 9

01predsobljeP: 9,93 m2
O: 1 698 cmlaminat

S 9

06

wc
P: 1,76 m2
O: 556 cmker. pločice

S 9

07
soba 1
P: 15,28 m2

O: 1 707 cmlaminat

S 9

08
soba 2
P: 10,93 m2

O: 1 346 cmlaminat

S 9

05
kupatiloP: 6,16 m2
O: 1 065 cmker. pločice

S 9

04
ostava
P: 2,19 m2
O: 592 cmker. pločice

S 9

02dnevni boravakP: 24,84 m2
O: 2 154 cmlaminat

S 9

09
balkon
P: 5,07 m2

O: 1 034 cmker. pločice

S 10

06

wc
P: 1,76 m2
O: 556 cmker. pločice

S 10

05
kupatiloP: 6,16 m2
O: 1 065 cmker. pločice

S 10

07
soba 1
P: 15,28 m2

O: 1 707 cmlaminat

S 10

08
soba 2

P: 9,53 m2
O: 1 246 cmlaminat

S 10

09
balkon
P: 5,83 m2

O: 1 1215 cmker. pločice

S 10

02dnevni boravakP: 28,74 m2O: 2 3095 cmlaminat

S 10

04
ostava
P: 3,53 m2
O: 752 cmker. pločice

S 10

01predsobljeP: 7,72 m2
O: 1 470 cmlaminat

S 11

06

wc
P: 1,70 m2
O: 544 cmker. pločice

S 11

05
kupatiloP: 5,99 m2
O: 1 053 cmker. pločice

S 11

01predsobljeP: 7,77 m2
O: 1 482 cmlaminat

S 11

04
ostava
P: 3,12 m2
O: 710 cmker. pločice

S 11

02dnevni boravakP: 25,36 m2
O: 2 098 cmlaminat

S 11

09
balkon
P: 6,83 m2

O: 1 268 cmker. pločice

S 11

08
soba 2

P: 9,47 m2
O: 1 252 cmlaminat

S 11

07
soba 1
P: 10,62 m2

O: 1 372 cmlaminat

S 12

05
kupatiloP: 5,97 m2
O: 1 053 cmker. pločice

S 12

02dnevni boravakP: 23,63 m2
O: 2 298 cmlaminat

S 12

06
soba 1
P: 13,60 m2

O: 1 544 cmlaminat
S 12

07
balkon
P: 3,20 m2
O: 762 cmker. pločice

S 13

01predsobljeP: 9,93 m2
O: 1 698 cmlaminat

S 13

06

wc
P: 1,76 m2
O: 556 cmker. pločice

S 13

07
soba 1
P: 15,28 m2

O: 1 707 cmlaminat
S 13

08
soba 2
P: 10,93 m2

O: 1 346 cmlaminat

S 13

05
kupatiloP: 6,16 m2
O: 1 065 cmker. pločice

S 13

04
ostava
P: 2,19 m2
O: 592 cmker. pločice

S 13

02dnevni boravakP: 25,24 m2O: 2 1625 cmlaminat

S 13

09
balkon
P: 5,07 m2

O: 1 034 cmker. pločice

S 14

06

wc
P: 1,76 m2
O: 556 cmker. pločice

S 14

05
kupatiloP: 6,16 m2
O: 1 065 cmker. pločice

S 14

07
soba 1
P: 15,28 m2

O: 1 707 cmlaminat

S 14

08
soba 2

P: 9,53 m2
O: 1 246 cmlaminat

S 14

09
balkon
P: 5,85 m2

O: 1 124 cmker. pločice

S 14

02dnevni boravakP: 28,73 m2
O: 2 310 cmlaminat

S 14

04
ostava
P: 3,53 m2
O: 752 cmker. pločice

S 14

01predsobljeP: 7,72 m2
O: 1 470 cmlaminat

S 15

06

wc
P: 1,70 m2
O: 544 cmker. pločice

S 15

05
kupatiloP: 5,99 m2
O: 1 053 cmker. pločice

S 15

01predsobljeP: 7,77 m2
O: 1 482 cmlaminat

S 15

04
ostava
P: 3,12 m2
O: 710 cmker. pločice

S 15

02dnevni boravakP: 25,36 m2
O: 2 098 cmlaminat

S 15

09
balkon
P: 6,83 m2

O: 1 2675 cmker. pločice

S 15

08
soba 2

P: 9,47 m2
O: 1 252 cmlaminat

S 15

07
soba 1
P: 10,61 m2

O: 1 372 cmlaminat

S 16

05
kupatiloP: 5,99 m2
O: 1 053 cmker. pločice

S 16

02dnevni boravakP: 27,09 m2O: 2 4625 cmlaminat

S 16

06
soba 1
P: 13,60 m2

O: 1 544 cmlaminat

S 16

07
balkon
P: 4,62 m2

O: 9435 cmker. pločice

S 12

04
ostava
P: 2,03 m2
O: 580 cmker. pločice

S 16

04
ostava
P: 2,03 m2
O: 580 cmker. pločice

S 12

03
kuhinja

P: 7,16 m2
O: 1 108 cmker. pločice

S 12

01predsobljeP: 6,24 m2
O: 1 172 cmlaminat

S 9

03
kuhinja

P: 4,53 m2
O: 1 012 cmker. pločice

S 10

03
kuhinja

P: 5,74 m2
O: 1 130 cmker. pločice

S 11

03
kuhinja

P: 5,73 m2
O: 1 088 cmker. pločice

S 15

03
kuhinja

P: 5,73 m2
O: 1 088 cmker. pločice

S 14

03
kuhinja

P: 5,74 m2
O: 1 130 cmker. pločice

S 16

03
kuhinja

P: 6,69 m2
O: 1 080 cmker. pločice

S 16

01predsobljeP: 6,21 m2
O: 1 172 cmlaminat

S 13

03
kuhinja

P: 4,94 m2
O: 1 060 cmker. pločice

K2

02

lift
P: 3,62 m2
O: 762 cm

K2

01
hodnik
P: 36,18 m2

O: 5 206 cmker. pločice

K1

02

lift
P: 3,62 m2
O: 762 cm

K1

01
hodnik
P: 38,61 m2

O: 5 315 cmker. pločice

Osnova trećeg sprata
R 1:100
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granica parcele

S 17

01predsobljeP: 9,93 m2
O: 1 698 cmlaminat

S 17

06

wc
P: 1,76 m2
O: 556 cmker. pločice

S 17

07
soba 1
P: 11,93 m2

O: 1 477 cmlaminat

S 17

08
soba 2
P: 10,93 m2

O: 1 346 cmlaminat

S 17

05
kupatiloP: 6,16 m2
O: 1 065 cmker. pločice

S 17

04
ostava
P: 2,19 m2
O: 592 cmker. pločice

S 17

02dnevni boravakP: 24,84 m2
O: 2 154 cmlaminat

S 17

09
balkon
P: 8,55 m2

O: 1 650 cmker. pločice

S 18

06

wc
P: 1,76 m2
O: 556 cmker. pločice

S 18

05
kupatiloP: 6,16 m2
O: 1 065 cmker. pločice

S 18

07
soba 1
P: 10,53 m2

O: 1 366 cmlaminat

S 18

08
soba 2

P: 9,53 m2
O: 1 246 cmlaminat

S 18

09
balkon
P: 10,81 m2O: 1 7625 cmker. pločice

S 18

02dnevni boravakP: 28,74 m2O: 2 3095 cmlaminat

S 18

04
ostava
P: 3,53 m2
O: 752 cmker. pločice

S 18

01predsobljeP: 7,72 m2
O: 1 470 cmlaminat

S 19

06

wc
P: 1,70 m2
O: 544 cmker. pločice

S 19

05
kupatiloP: 5,99 m2
O: 1 053 cmker. pločice

S 19

01predsobljeP: 7,77 m2
O: 1 482 cmlaminat

S 19

04
ostava
P: 3,12 m2
O: 710 cmker. pločice

S 19

02dnevni boravakP: 24,96 m2O: 2 0725 cmlaminat

S 19

09
balkon
P: 6,71 m2

O: 1 242 cmker. pločice

S 19

08
soba 2

P: 9,47 m2
O: 1 252 cmlaminat

S 19

07
soba 1
P: 10,62 m2

O: 1 372 cmlaminat

S 20

05
kupatiloP: 5,97 m2
O: 1 053 cmker. pločice

S 20

02dnevni boravakP: 23,63 m2
O: 2 298 cmlaminat

S 20

06
soba 1
P: 13,60 m2

O: 1 544 cmlaminat
S 20

07
balkon
P: 3,20 m2

O: 7615 cmker. pločice

S 21

01predsobljeP: 9,93 m2
O: 1 698 cmlaminat

S 21

06

wc
P: 1,76 m2
O: 556 cmker. pločice

S 21

07
soba 1
P: 10,53 m2

O: 1 366 cmlaminat
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1.1.  REŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG LICA 

 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS, br. 72/09, 

81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka 

US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. zakon, 9/2020, 

52/2021 i 62/2023) i odredbi pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu 

vršenja tehničke kontrole, dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Službeni glasnik 

RS“, 96/2023) kao: 

 

 

 

 

O V L A Š Ć E N O  L I C E 

 

 

 

 

za izradu GEOTEHNIČKOG ELABORATA koji služi kao deo PROJEKTA ZA 

GRAĐEVINSKU DOZVOLU za fundiranje i izgradnju stambeno – poslovnog objekta   

P + 4 na k. p. 368/6, 368/8 i 368/7 KO Tutin, određuje se: 

 

 

Vojičić Ratomir d.i.geologije               391 O428 15 

 

 

Projektant:                                        Geoprojekting doo, preduzeće za geološka istraživanja 

                                     Jovana Ristića 11/28, Niš 

 

Odgovorno lice/zastupnik:                   Vojičić Ratomir, direktor 

 

 

Potpis:                  

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:             28 - 01/25 
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1.2.  IZJAVA OVLAŠČENOG LICA GEOTEHNIČKOG ELABORATA 

 

 

Ovlašćeno lice geotehničkog elaborata koji je deo PROJEKTA ZA GRAĐEVINSKU 

DOZVOLU za fundiranje i izgradnju stambeno – poslovnog objekta   P + 4 na k. p. 

368/6, 368/8 i 368/7 KO Tutin 

 

 

 

 

Vojičić Ratomir, dipl. inž. geologije 

 

 

 

 

.                                          IZJAVLJUJEM 

 

 

1. da je elaborat u svemu prema lokacijskim uslovima, 

2. da je elaborat uskladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke,  

3. da je elaborat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenih osnovnih 

zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama 

 

                                

 

 

 

Ovlašćeno lice geotehničkog elaborata:   Vojičić Ratomir, dipl. inž. geologije 

 

Broj licence:                                                    391 O428 15 

 

Potpis:                  

                                                              
 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:                           28 - 01/25 
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Na osnovu zahteva Naručioca, Izvođač, tj. preduzeće za geološka istraživanja 

GEOPROJEKTING d.o.o. iz Niša se obavezuje da za Naručioca izvrši odovarajuća 

getehnička istraživanja i isptivanja  u svemu prema Zahtevu Investitora. 

 

Zahtevom Naručioca predviđeni su sledeći istražni radovi i laboratorijska 

ispitivanja: 

- istražno bušenje, 

- kartiranje jezgra istražnih bušotina, 

- uzorkovanje tla, 

- laboratorijska ispitivanja i 

- izrada geotehničkog elaborata. 

  

Za izgradnju i fundiranje stambeno – poslovnog objekta   P + 4 na k. p. 368/6, 

368/8 i 368/7 KO Tutin, sačinjen je program i način izrade geotehničkog elaborata, koji 

treba da posluži kao podloga za glavni arhitektosko-građevinski projekat. 

  

U okviru izrade geotehničkog elaborata navedeni zadatak je izvršen kroz: 

 

- prethodna istraživanja i proučavanja postojeće dokumentacije o terenu i objektu, 

- terenska istraživanja i ispitivanja izvođenjem tri istražne bušotine, motornom 

bušaćom garniturom, rotacionom metodom, uz terensku inženjersko - geološku 

klasifikaciju litoloških slojeva, izbor i uzimanje reprezentativnih uzoraka tla za 

laboratorijska ispitivanja, 

- kompleksna laboratorijska ispitivanja, 

- ocenu geotehničkih pokazatelja svojstava tla u kome se izvodi  fundiranje budućeg  

objekta, 

- proračun dozvoljenog opterećenja tla sa podacima dobijenih laboratorijskim 

ispitivanjima, za pojedine oblike i veličine temeljnih stopa, 

- izradu geotehničkog elaborata sa prikazom i ocenom inženjersko-geoloških, 

hidrogeoloških, seizmičkih i geomehaničkih uslova ispitivane mikrolokacije.  

 

Navedena istraživanja i ispitivanja su izvedena u skladu sa savremenom stručnom 

praksom i saznanjima iz oblasti geotehnike, kao i važećim zakonskim i tehničkim 

normativima, od kojih navodimo: 

 

     - Zakon o rudarstvu i geološkim istraživanjima RS (Sl. Glasnik 

        Republike Srbije br. 101/2015), 

 

- Standardi iz oblasti "Geomehanička ispitivanja  " SRPS EN ISO 17892-1:2015 do 

SRPS EN ISO 17892-5:2017'',    

       

Autor geotehničkog elaborata je Vojičić Ratomir, dipl. inž. geologije. 

1. UVOD 
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Geodetsko snimanje konkretne lokacije izvršila stručna služba Investitora. 

 

Apsolutne kote istražnih bušotina skinute su sa date sutuacije i prikazane tabelarno.        

  

Redni broj    Istražna bušotina 
Apsolutna kota 

bušotine 
X koordinata Y koordinata 

1 B – 1 879,93 7446228,99 4761606,12 

2 B - 2 881,30 7446206,17 4761598,09 

3 B - 3 877,70 7446183,35 4761590,06 

 

 

U okviru terenskih istražnih radova izvedeno je: 

 

- istražno bušenje, 

- kartiranje jezgra istražnih bušotina, 

- odabir reprezentativnih I merodavnih uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja. 

 

Obim istražnih radova u kokretnom je tri istražne bušotine raspoređene kao na 

prilogu br. T/1.   

 

Istražno bušenje izvedeno je rotaciono odgovarajućom mašinskom garniturom uz 

minimalnu upotrebu isplake. 

 

Sukcesivnio sa napredovanjem procesa istražnog bušenja vršeno je inženjersko-

geološko kartiranje jezgara istražnih bušotina i odabir reprezentativnih i merodavnih 

uzoraka tla. 

 

Istražnim bušenjem nije konstatovana pojava podzemne vode, što u konkretnom 

znači povoljnost jer će se budući objekat fundirati u suvom. 

 

Terenski istražni radovi su izvedeni pod nadzorom stručnog lica Izvođača radova.  

 

 

Na uzetim reprezentativnim uzorcima tla izvršena su odgovarajuća laboratorijska 

ispitivanja u skladu sa srpskim standardima. Radi klasifikacije i definisanja fizičko-

mehaničkih svojstava na odabranim uzorcima tla izvršena su sledeća ispitivanja: 

 

a. klasifikacija tla 

2. GEODETSKI RADOVI  

3. TERENSKI RADOVI  

4. LABORATORIJSKA ISPITIVANJA  
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     - granulometrijski sastav (SRPS EN ISO 17892-4:2017), 

- Aterbergove granice kosistencije (SRPS EN ISO 17892-12:2018), 

 

b. fizička svojstva tla 

 

         - sadržina vode (SRPS EN ISO 17892-1:2015), 

         - specifična težina (SRPS EN ISO 17892-3:2016), 

         - zapreminska težina (SRPS EN ISO 17892-2:2015), 

 

c. mehanička svojstva 

 

- čvrstoća smicanja (SRPS CEN ISO 17892-10:2019) 

   - stišljivost tla (SRPS EN ISO 17892-5:2017).            

 

 Ispitivanja su izvršena na tri reprezentativna uzorka tla po SRPS EN ISO 17892-

4:2017 a u konkretnom su primenjene: 

 

• metoda sejanja i 

• metoda hidrometrisanja.  

 

Granulometrijjski sastav tla daje veoma važne i pouzdane podatke o njegovim 

fizičkim osobinama a predstavljen je linijama granulometrijskih krivih gde ordinate 

pokazuju težinski udeo švrstih čestica manjih od apscise date tačke. 

 

Analizom dijagrama granulometrijskih krivih uočava se da su procenti učešća 

pojedinih frakcija različiti.  

 

Za sloj glinovitog peska: procenat učešća glinovitih frakcija se kreće u intervalu od 

10,00 - 15,00%, prašinastih frakicja ima u intervalu od 53,00 - 56,50%, dok peskovitih 

frakcija ima u intervalu od 31,50 – 36,00%. 

 

Rezultati navedenih ispitivanja prikazani su na dijagramima granulometrijskog 

sastava (pr. br. L/1 – L/4) u grafičkom delu geotehničkog elaborata. 

 

Na dijagramima granulometrijskog sastava su prikazani i stepeni neravnomernosti 

tla određeni računskim putem po obrascu Allen Hazena: 

 

 

                            U = d60/ d10 

 

4.1. Analiza granulometrijskog sastava  

4.2.Stepen neravnomernosti tla  
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 gde je: 

 

d60 – prečnik zrna koji odgovara ordinatii 60% 

d10 – prečnik zrna koji odgovara ordinatii 10% 

 

Prema vrednostima dobijenih rezultata stepena neravnomernosti ispitivana tla   

svrstavamo u grupu tla neravnomernog sastava. 

 

Na dijagramima granulometrijskog sastava su prikazane i vrednosti koeficijenta 

vodopropustljivosti tla određeni računskim putem po obrascu USBR-a: 

 

Kf= 0,36 x d20
2,3 

 

d20 – prečnik zrna koji odgovara ordinati 20% 

 

 Prema vrednostima dobijenih rezultata vrednosti koeficijenta 

vodopropustljivosti, glinoviti pesak svrstavamo u grupu tla male vodopropustljivosti.  

 

Za sitnozrna tla koja sadrže čvrste čestice manje od 2 mm klasifikacija se na osnovu 

njihovog granulometrijskog sastava, uglavnom, vrši po najnovijem trouglom dijagramu 

američkog biroa za tlo (Publica Roads Administration). 

 

Rezultati ispitivanja na ovaj način prikazani su na trouglom dijagramu 

granulometrijskog sastava (pr. br. L/4) a prema vrednostima dobijenih rezultata tretirane 

uzorke svrstavamo u prašinastu ilovaču. 

 

U okviru ovih ispitivanja određene su: 

• sadržina vode, 

• specifična težina i 

• zapreminska težina 

 

a dobijeni rezultati prikazani na prilogu br. L/5 (Plastičnost, konsistencija). 

 

Sadržina vode je određena po SRPS EN ISO 17892-1:2015  pomoću električne 

sušnice pri temperature od 1050 u trajanju od 24h a vrednost je: 

 

ω = 20,13 – 22,15% 

 

4.3. Koeficijent vodopropustljivosti 

4.4.Trougli dijagram granulometrijskog sastava  

4.5.Osnovne fizičke osobine tla  
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Spescifična težina je određena po SRPS EN ISO 17892-3:2016 metodom Gej-

Lisakovog piknometra i dobijen je sledeći rezultat: 

 

γs = 26,57 – 26,76 kN/m3 

 

Zapreminska težina je određena po SRPS EN ISO 17892-2:2015 metodom cilindra 

poznate zapremine a dobijena je sledeća vrednost: 

 

γv = 18,60 – 19,38 kN/m3 

 

Ispitivanja su izvršena na tri reperezentativna uzorka tla po SRPS EN ISO 17892-

12:2018 a u konkretnom su određene: 

 

• granice tečenja i 

• granice plastičnosti. 

 

Granice tečenja su određene Kasagrandeovom treskalicom a dobijena je sledeća 

vrednost: 

 

ω L = 40,50 – 43,50% 

 

Granice plastičnosti su određene metodom valjanja a dobijen je sledeći rezultat: 

 

ω P = 19,12 – 19,59% 

 

Rezultati ispitivanja su prikazani tabelarno (prilog br. T/12) i na prilogu br. T/5 

(granice plastičnosti). 

 

U okviru ovih ispitivanja su određeni: 

 

• ugao unutrašnjeg trenja  

• kohezija tla i 

• moduli stišljivosti. 

 

Elementi unutrašnjeg otporra tla – ugao unutrašnjeg trenja i kohezija tla, odredjeni 

su metodom direktnog smicanja sa sprečenim bočnim širenjem po SRPS CEN ISO 17892-

10:2019 a dobijeni rezultati prikazani na prilozima br. L/6 - L/8 (dijagram direktnog 

smicanja).  

 

Vrednosti dobijenih rezulta su: 

4.6.Aterbergovi parametri tla  

4.7.Fizičko-mehanički parametri tla  
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c = 10 - 14 kN/m2 

 

φ = 20°00´ - 20°30’ 

   

Moduli stišljivosti su određeni po SRPS CEN ISO 17892-10:2019 metodom 

edometra sa vertikalnim opterećenjem od 100, 200 i 400 kN/m2 

 

Dobijene vrednosti prikazane su na prilozima br. L/9 - L/11 (opit konsolidacije u 

edometru). 

 

Prema vrednostima dobijenih rezultata ispitivana tla svrstavamo u grupu srednje 

stišljivh tla a po normama naših propisa za fundiranje.  

 

 

Mikrolokacija konkretnog objekta se nalazi u Tutinu i sam teren ima izvesnih 

hipsometrijskih razlika, te je tako i tretiran u elaboratu. Po nadmorskoj visini, svrstava se u 

planinske predele. 

 

Makroskopskim  kartiranjem nabušenog  jezgra i upoređivanjem sa rezultatima 

dobijenih laboratorijskim putem, utvrđen je litološki sastav terena ilustrovan prilozima br. 

T/2 - T/6 (istražne bušotine B – 1 do B - 5) i inženjersko - geološkim presekom  terena 

(prilog br. T/7).  

 

Litološki članovi koji ušestvuju u geološkog građi terena su sledeći: 

 

• tampon (peskoviti šljunak) 

• glinoviti pesak i 

• šljunak raznih granulacija 

 

Podinu ispitivanog terena predstavlja šljunak raznih granulacija, dok  je u povlati 

glinoviti pesak. 

 

Konstatovane litološke čanove svrstavamo u poluvezane i nevezane tvorevine. U 

poluvezane tvorevine svrstavamo glinoviti pesak, dok je šljunak raznih granulacija 

nevezana sedimentne tvorevine.  

 

Sa geotehničkog aspekta za nas je najinteresantniji sloj šljunka raznih granulacija u 

kome se izvodi fundiranje konkretnog objekta. Isti je veoma dobrih geotehničkih 

karakteristika. 

 

S obzirom da se u konkretnom  radi o temeljnoj jami  dubine preko jednog metra, 

neophodno je pri izvođenju zemljanih radova  primeniti posebne mere protiv oburvavanja i 

5. OPŠTI GEOTEHNIČKI USLOVI 
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odrona strana iskopa propisanih Pravilnikom o zaštiti naradu pri izvođenju građevinskih 

radova (Sl. Glanik SR Srbije br. 63/97).  

 

Prema kategorizaciji zemljišta (GN - 200) konstatovane litološke članove 

svrstavamo u I i III grupu. 

 

Litološki članovi koji učestvuju u geološkoj građi terena prezentovani su presecima 

istražnih bušotina (prilozi br. T/2 – T/4) sa nazivom, opisom, simbolom i apsolutnim 

kotama pojavljivanja, kao i debljinom prostiranja. 

 

Hidrogeološke prilike koje vladaju na konkretnom terenu uslovljene su 

hidrogeološkim funkcijama postojećih stenskih masa, reljefom terena, kao i režimom 

površinskih voda, a takođe i atmosferskog taloga. 

 

Sa hidrogeološkog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, ispitivani teren izgrađuju 

hidrogeološki izolatori i hidrogeološki kolektori. Glinoviti je hidrogeološki izolatori, dok 

je šljunak raznih granulacija hidrogeološki kolektor rezervoar. 

 

Ispitivana mikrolokacija je sa izvesnim hipsometrijskim razlikama, te je tako i 

tretirana u elaboratu a pripada planinskom terenu. 

 

Od izraženih geomorfoloških oblika, na terenu se ističe značajna erozija u predelu 

bušotine B – 1 deluvijalno – proluvijalnog porekla. 

 

 

Kako seizmička mikrorejonizacija same mikrolokacije nije izvršena, ovim 

elaboratom se prezentuju opšti podaci na osnovu Seizmičke karte za povratni period od 

475 godina. Prema tim podacima konkretna mikrolokacija leži u zoni 3 sa maksimalnom 

horizontalnim ubrzanjem 0,15 g na tlu tipa A. 

 

U pogledu sastava i sklopa terena, inženjersko-geološki uslovi su povoljni, osim u 

zoni bušotine B – 1 gde je tlo erodovano. Usled ove pojave neophodno je na terenu 

obezbediti protiverozionu odbranu – zidarskim radovima (pregrade i regulacije). S 

obzirom na to da je teren pošumljen, dodatne biološke radove ne treba uzimati u 

razmatranje, s tim što se ne preporučuje dodatno ogoljavanje hipsometrijski viših delova 

terna od budućeg objekta. 

 

6. HIDROGEOLOŠKE  KARAKTERISTIKE TERENA  

7. GEOMORFOLOGIJA TERENA  

8. SEIZMČKI USLOVI  

9. ANALIZA USLOVA PROJEKTOVANJA I GRAĐENJA  
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Kada se izvedu neophodni radovi za zaštitu od erozije, ispitivani teren će sa 

inženjersko-geološkog aspekta predstavlja stabilnu i povoljnu sredinu za građenje. Isto 

tako, neće biti uslova za eventualni nastanak konkretnih savremenih procesa tako da se 

nesmetano može pristupiti izgradnji budućeg objekta. 

 

Postavke 

Standard - EN 1997 - DA3 

Materijali i standardi 
 
Betonske konstrukcije : EN 1992-1-1 (EC2) 

Koeficijenti EN 1992-1-1 : standard 

Sleganje 
 
Metoda proračuna : Proračun koristeći edometarski modul 

Ograničenje uticajne zone : prema procentu Sigma,Or 

Koeficijent ograničenja uticajne zone : 10,0 [%] 

Plitko fundiranje  
 
Metoda provere : prema EN 1997 

Proračun za drenirane uslove : EC 7-1 (EN 1997-1:2003) 

Proračun uzgona : Standard 

Dozvoljena ekscentričnost : 0,333 

Proračunski pristup : 3 - faktorisanje dejstava (GEO, STR) i redukovanje parametara tla 

  

Parcijalni faktori za dejstva (A) 

Stalna proračunska situacija 

  Stanje STR Stanje GEO 

  Nepovoljno Povoljno Nepovoljno Povoljno 

Stalna dejstva :  γG = 1,35 [–] 1,00 [–] 1,00 [–] 1,00 [–] 

  

Parcijalni faktori za parametre tla (M) 

Stalna proračunska situacija 

Parcijalni faktor za ugao unutrašnjeg trenja :  γϕ = 1,25 [–] 

Parcijalni faktor za efektivnu koheziju :  γc = 1,25 [–] 

Parcijalni faktor za nedreniranu smičuću čvrstoću :  γcu = 1,40 [–] 

9.1. Geostatički proračuni 
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Parcijalni faktori za parametre tla (M) 

Stalna proračunska situacija 

Parcijalni faktor sigurnosti za rezultat opita pritisne čvrstoće :  γv = 1,40 [–] 

Osnovni parametri tla  
 

Br. Naziv Šrafura 

φef cef γ γsu δ 

[°] [kPa] [kN/m3] [kN/m3] [°] 

1 Tampon (peskoviti šljunak) 
 

22,00 0,00 20,00 11,00  

2 Glinoviti pesak 
 

20,00 10,00 18,60 9,60  

3 Šljunak raznih granulacija 
 

25,00 0,00 22,00 13,00  

Sva tla se smatraju nekoherentnim za proračun pritiska tla u mirovanju. 

Parametri tla 
 
Tampon (peskoviti šljunak) 

Zapreminska težina : γ = 20,00 kN/m3  

Ugao unutrašnjeg trenja : φef = 22,00 °  

Kohezija tla : cef = 0,00 kPa  

Edometarski modul : Eoed = 5,00 MPa  

Zapreminska težina u zasićenom stanju : γsat = 21,00 kN/m3  

   

Glinoviti pesak 

Zapreminska težina : γ = 18,60 kN/m3  

Ugao unutrašnjeg trenja : φef = 20,00 °  

Kohezija tla : cef = 10,00 kPa  

Edometarski modul : Eoed = 5,88 MPa  

Zapreminska težina u zasićenom stanju : γsat = 19,60 kN/m3  

   

Šljunak raznih granulacija 

Zapreminska težina : γ = 22,00 kN/m3  

Ugao unutrašnjeg trenja : φef = 25,00 °  

Kohezija tla : cef = 0,00 kPa  

Edometarski modul : Eoed = 10,00 MPa  
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Zapreminska težina u zasićenom stanju : γsat = 23,00 kN/m3  

  

  

Temelj 

Tip temelja:centrični temelj samac 

Dubina od površine originalnog terena hz = 2,26 m 

Dubina fundiranja d = 2,26 m 

Debljina temelja t = 0,70 m 

Nagib terena nakon izvođenja s1 = 0,00 ° 

Nagib dna temelja s2 = 0,00 ° 

Nadsloj tla 

Tip: iz geološkog profila 

Geometrija konstrukcije 

Tip temelja:centrični temelj samac 

Dužina temelja samca x = 10,00 m 

Širina temelja samca y = 10,00 m 

Oblik stuba pravougaonik 

Širina stuba u x pravcu cx = 10,00 m 

Širina stuba u y pravcu cy = 10,00 m 

  
Zapremina temelja samca  = 70,00 m3 

Zapremina iskopa  = 226,00 m3 

Zapremina nasutog materijala  = 0,00 m3 

Materijal konstrukcije 

Zapreminska težina γ = 0,00 kN/m3 

Proračun betonske konstrukcije sproveden prema standardu EN 1992-1-1 (EC2). 

 

Beton: C 20/25 

Čvrstoća na pritisak cilindra fck = 20,00 MPa 

Čvrstoća na zatezanje fctm = 2,20 MPa 

Modul elastičnosti Ecm = 30000,00 MPa 

Podužna armatura: B500B 

Granica razvlačenja fyk = 500,00 MPa 

Poprečna armatura: B500B 

Granica razvlačenja fyk = 500,00 MPa 

Geološki profil i zadata tla 

Informacije o poziciji 

Visinska kota terena = 877,70 m 

Geološki profil i zadata tla 
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Br. 

Debljina sloja Dubina Nadmorska visina 

Zadato tlo Šrafura 

t [m] z [m] [m] 

1 0,30 0,00 .. 0,30 877,70 .. 877,40 Tampon (peskoviti šljunak) 
 

2 0,90 0,30 .. 1,20 877,40 .. 876,50 Glinoviti pesak 
 

3 3,80 1,20 .. 5,00 876,50 .. 872,70 Šljunak raznih granulacija 
 

4 - 5,00 ..  872,70 .. - Šljunak raznih granulacija 
 

Opterećenje 
 

Br. 

Opterećenje 

Naziv Tip 

N Mx My Hx Hy 

novo izmenjeno [kN] [kNm] [kNm] [kN] [kN] 

1 Da  Opterećenje br. 1 Proračunsko 20000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2 Da  Opterećenje br. 2 Eksploataciono 14285,71 0,00 0,00 0,00 0,00 

Globalna podešavanja 

Tip proračuna : proračun za drenirane uslove 

Postavke proračunske situacije 

Proračunska situacija : stalna 

Provera Br. 1  

Provera slučaja opterećenja 
 

Naziv 

Sop. tež. ex ey σ Rd Iskorišćenost 

Zadovoljava 

povoljno [m] [m] [kPa] [kPa] [%] 

Opterećenje br. 1 Da 0,00 0,00 200,00 743,64 26,89 Da 

Opterećenje br. 1 Ne 0,00 0,00 200,00 743,64 26,89 Da 

Proračun je sproveden sa automatskim odabirom najnepovoljnijeg slučaja opterećenja. 

Izračunata težina temelja samca G = 0,00 kN 

Izračunata težina nasipa preko temelja Z = 0,00 kN 

Provera vertikalne nosivosti 

Oblik raspodele kontaktnog napona : pravougaoni 

Merodavna KO Br. 1. (Opterećenje br. 1) 

 

Parametri klizne površi ispod temelja: 

Dubina klizne površi zsp = 13,46 m 

Dužina klizne površi lsp = 37,63 m 
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Proračunska nosivost temeljnog tla Rd = 743,64 kPa 

Ekstremni kontaktni napon σ = 200,00 kPa 

Nosivost u vertikalnom pravcu ZADOVOLJAVA 

Provera ekscentriciteta sile 
 
Maksimalni ekscentricitet u pravcu dužine stope ex = 0,000<0,333 

Maksimalni ekscentricitet u pravcu širine stope ey = 0,000<0,333 

Max. ukupni ekscentricitet et = 0,000<0,333 

Ekscentricitet sile ZADOVOLJAVA 

Provera horizontalne nosivosti 

 

Merodavna KO Br. 1. (Opterećenje br. 1) 

Otpornost tla: u miru 

Proračunata veličina otpora tla Spd = 155,04 kN 

  
Horizontalna nosivost Rdh = 7615,96 kN 

Ekstremna horizontalna sila H = 0,00 kN 

Nosivost u horizontalnom pravcu ZADOVOLJAVA 

 

Nosivost temelja ZADOVOLJAVA 

Provera Br. 1  

Sleganje i rotacija temelja - ulazni podaci 

Proračun je sproveden sa automatskim odabirom najnepovoljnijeg slučaja opterećenja. 

Proračun je sproveden uzimajući u obzir koeficijent  κ1 (uticaj dubine temelja). 

Napon u temeljnoj spojnici se razmatra od kote izvedenog terena. 

Izračunata težina temelja samca G = 0,00 kN 

Izračunata težina nasipa preko temelja Z = 0,00 kN 

  
Sleganje srednje tačke ivice x - 1 = 31,8 mm   

Sleganje srednje tačke ivice x - 2 = 31,8 mm   

Sleganje srednje tačke ivice y - 1 = 31,8 mm   

Sleganje srednje tačke ivice y - 2 = 31,8 mm   

Sleganje tačke u sredini temelja = 61,2 mm   

Sleganje karakteristične tačke = 38,5 mm   

(1-max.pritisnuta ivica; 2-min.pritisnuta ivica) 

Sleganje i rotacija temelja - rezultati 

 

Krutost temelja: 

Izračunati ponderisani prosečni modul deformacije Edef = 7,43 MPa 

Temelj je krut u podužnom pravcu  (k=1,39) 

Temelj je krut po širini (k=1,39) 

Provera ekscentriciteta sile 
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Maksimalni ekscentricitet u pravcu dužine stope ex = 0,000<0,333 

Maksimalni ekscentricitet u pravcu širine stope ey = 0,000<0,333 

Max. ukupni ekscentricitet et = 0,000<0,333 

Ekscentricitet sile ZADOVOLJAVA 

 

Ukupno sleganje i rotacija temelja: 

Sleganje temelja = 38,5 mm 

Dubina uticajne zone = 8,54 m 

Rotacija u pravcu x = 0,000 (tan*1000); (4,1E-17 °) 

Rotacija u pravcu y = 0,000 (tan*1000); (4,1E-17 °) 

 

Dimenzionisanje Br. 1  

Proračun je sproveden sa automatskim odabirom najnepovoljnijeg slučaja opterećenja. 

Provera podužne armature temelja u pravcu x 

0,00 m  0,35 m 

Maksimalni prepust temelja je manji od  0,50 * debljine temelja. Nije potrebna armatura. 

Provera podužne armature temelja u pravcu y 

0,00 m  0,35 m 

Maksimalni prepust temelja je manji od  0,50 * debljine temelja. Nije potrebna armatura. 

Provera temelja samca na proboj 

Dužina kritičnog preseka je jednaka nuli. 

Provera temelja samca na proboj ZADOVOLJAVA 

 

 

Na osnovu terenskih istražnih radova, laboratorijskih ispitivanja i analizom 

dobijenih podataka, u konkretnom izvodimo sledeće zaključke: 

 

1. Istraživana mikrolokacija se nalazi u Tutinu. 

 

2. Obim radova obuhvata izvođenje tri istražne bušotine raspoređene kao na prilogu br. 

T/1. 

 

3. Istražnim bušenjem nije konstatovana pojava podzemne vode, što u konkretnom znači 

povoljnost jer će se budući objekat fundirati u suvom 

 

4. Sa inženjersko-geološkog aspekta ispitivani teren predstavlja stabilnu i povoljnu sredinu 

za građenje jer nema pojava inženjersko-geoloških  nestabilnosti. 

  

5. Sa hidrogeološkog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, istraživanu mikrolokaciju 

izgrađuju hidrogeološki izolatori i hidrogeološki kolektori. 

 

10. ZAKLJUČAK   
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6. Fundiranje konkretnog objekta izvodimo u sloju laporca sivo-plave boje, dobrih 

geomehaničkih karakterisitka.  

 

7. S obzirom da se u konkretnom radi o temeljnoj jami dubine preko jednog metra 

neophodno je pri izvođenju zemljanih radova primeniti posebne mere protiv 

oburvavanja i odrona strana iskopa propisanih Pravilnikom o zaštiti naradu pri 

izvođenju građevinskih radova (Sl. Glanik SR Srbije br. 63/97).  

 

  8. U pogledu sastava i sklopa terena, inženjersko-geološki uslovi su povoljni, osim u zoni 

bušotine B – 1 gde je tlo erodovano. Usled ove pojave neophodno je na terenu 

obezbediti protiverozionu odbranu – zidarskim radovima (pregrade i regulacije) 

 

9. Proračun nosivoti temeljjnog tla i sleganja se ne radi zbog fundiranja u steni, te se uzima 

literaturna vrednost za nosivost temeljnog tla, a sleganje se zanemaruje. 

 

10. Generalno, postoje svi povoljni geotehnički uslovi za fundiranje i izgradnju stambeno 

– poslovnog objekta   P + 4 na k. p. 368/6, 368/8 i 368/7 KO Tutin. 

. 

 

Autor elaborata: 

 

Vojičić Ratomir, dipl. inž. geologije 
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Geoprojekting - Niš Dnevnik bušenja B - 1 
(T/2)

Objekti: Stambeno - poslovni P + 4
Način bušenja rotaciono uz minimalnu upotrebu isplake
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Geoprojekting - Niš Dnevnik bušenja B - 2 
(T/3)
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Način bušenja rotaciono uz minimalnu upotrebu isplake
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Geoprojekting - Niš Dnevnik bušenja B - 3 
(T/4)

Objekti: Stambeno - poslovni P + 4
Način bušenja rotaciono uz minimalnu upotrebu isplake

Lokacija: k. p. 368/6, 368/8 i 368/7 KO Tutin
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Šljunak raznih granulacija
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DIJAGRAM GRANULOMETRIJSKOG SASTAVA
(SRPS EN ISO 17892-4:2017)
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TROUGLI DIJAGRAM GRANULOMETRIJSKOG SASTAVA
(KLASIFIKACIJA AMERIČKOG BIROA ZA ZEMLJIŠTE)
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                          GRANICE PLASTIČNOSTI
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DIJAGRAM DIREKTNOG SMICANJA
(SRPS CEN ISO 17892-10:2019)
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DIJAGRAM DIREKTNOG SMICANJA
(SRPS CEN ISO 17892-10:2019)
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           DIJAGRAM STIŠLJIVOSTI

Uzorak:

Dubina:

                 B - 1
                                     ( 1,00 - 1,30 m )
                         

R
el

at
iv

na
 k

om
pr

es
ij

a 
  (

h/
h)

D

2Vertikalno opterecenje   (kN/m )d

2
M

od
ul

 s
ti

šl
ji

vo
st

i 
   

M
s 

(k
N

/m
)

0 50 100 150 200 300 400250 350
0

Pritisak Ms kN/m2

50
100
200
400

4187
5179
7025

  11092

 0,0114
 0,0096
0,0142
0,0173

Dh/h

MS

Dh
  h

0,000

0,005

0,010

0,015

0,020

0,025

0,030

0,035

0,040

0,045

0,050

0,055

15 000

10 000

  5 000

(SRPS EN ISO 17892-5:2017)

Niš, avgusta 2024. god.

          
LOKALNOST:

 Stambeno - poslovni P + 4
          
OBJEKTI:

      p. 368/6, 368/8 i 368/7 KO Tutink.



Geoprojekting-Niš prilog br. L/11

Uzorak:

Dubina:

                 B - 2
                                         (1,30 - 1,60 m)
                         

R
el

at
iv

na
 k

om
pr

es
ij

a 
  (

h/
h)

D
2

M
od

ul
 s

ti
šl

ji
vo

st
i 

   
M

s 
(k

N
/m

)

0 50 100 150 200 300 400250 350
0

Pritisak Ms (kN/m  )2

50
100
200
400

5041
5923
7815

13103

0,0098
0,0084
0,0127
0,0152

Dh/h

0,000

0,005

0,010

0,015

0,020

0,025

0,030

0,035

0,040

0,045

0,050

15 000

10 000

  5 000

MS

Dh
  h

           DIJAGRAM STIŠLJIVOSTI
(SRPS EN ISO 17892-5:2017)

Niš, avgusta 2024. god.

          
LOKALNOST:

 Stambeno - poslovni P + 4
          
OBJEKTI:

      p. 368/6, 368/8 i 368/7 KO Tutink.



  prilog br. L/9Geoprojekting-Niš

           DIJAGRAM STIŠLJIVOSTI
(SRPS EN ISO 17892-5:2017)

Gustina uzorka

Vlažnost uzorka

Koef. poroznosti

Stepen zasićenja

Specifična težina

W (%)

(%)

DIJAGRAM RELATIVNE KOMPRESIJE

R
el

at
iv

no
 s

le
ga

nj
e 

(v
er

ti
ka

ln
e 

de
fo

rm
ac

ij
e)

 D
h

Vertikalni pritisak s( kN/m  )

MODUL STIŠLJIVOSTI

M
   

( 
kN

/m
  
)

s

0 50 100 150 200 250 300 350 400
0

50 100 150 200 250 300 350 4000

0.00

6000

0.005

0.010

0.015

0.020

0.025

0.030

0.035

Ds

g (kN/m  )v

g (kN/m  )s

Sr

e

FIZIČKO  MEHANIČKA SVOJSTVA

5000

8000

10000

12000

13000

0.040

0.045

0.050

0.055

0.060

4000

3000

7000

9000

11000

UZORAK :

Ms (kN/m  )2 (kN/m  )2

0 - 50

50 - 100

100 - 200

200 - 400

PRIRAŠTAJ
PRITISKA

MODUL
STIŠLJIVOSTI

3

3

2

2

14000

DIJAGRAMI  STIŠLJIVOSTI

26,57

19,38

21,13

2505

3982

5879

7819

B - 3 (0,40 - 0,70m)

Niš, avgusta 2024. god.

          
LOKALNOST:

 Stambeno - poslovni P + 4
          
OBJEKTI:

      p. 368/6, 368/8 i 368/7 KO Tutink.



Geoprojekting-Niš prilog br. L/12

 B - 1 

TABELARNI PRIKAZ LABORATORIJSKIH ISPITIVANJA

      1,30-1,60

B - 2Broj sonde

Dubina uzorka

Vlažnost w %

Z
ap

re
m

in
sk

e 
   

  t
ež

in
e

S
ti

šl
ji

vo
st

M
s 

kN
/m

2
T

ri
ak

si
al

ni
   

  o
pi

t
D

ir
ek

tn
o 

sm
ic

an
je

G
ra

nu
lo

m
et

ri
js

ki
 

   
   

 s
as

ta
v

   
 G

ra
ni

ce
ko

ns
is

te
nc

ij
e

Optimalna
 zbijenost

E=60 Mpm
            m3

koefic. poroznosti e

w %

gd t/m

gs t/m

gd t/m

gv t/m

3

3

3

3
prirodna 

  suva

spec. težina

glina %

prašina %

pesak %

šljunak %

ugao j

         j

         j

         j

o

o

o

o

kohezija. 
C kN/m2

C  kN/m

C  kN/m

C  kN/m

0 - 50

50 - 100

100 - 200

200 - 400

kf - koeficijent
vodopropustljivosti
U - stepen
      neravnomernosti

gran.
teč.
gran.
plast.
index
plast.
index
kons.

w %

wp %

Ip %

Ic %

ko
ns

ol
id

. 
dr

en
ir

an
ko

ns
ol

id
. 

ne
 d

re
n.

ne
 k

on
s.

 
ne

 d
re

n.

 0,40-0,70 

drobina %

-711,63 x 10

23,64

o

  0.953

20 00´

  10

40.50

19.12

21.38

o

   14

20  30´

15,00

53,50

 31,50

 20.13

18.60

15.48

26.60

11,00

 36,00

53,00

 22,15

  18,79

  15,38

  26,76

43,50

19,59

23,91

0,893

      10

20°15´

-8
13,36 x 10

29,58

10,00

56,50

 33,50

41,20

19,31

21,89

0,917

21,13

B - 3

1,00-1,30

-7
18,37 x 10

63,89

26,57

19.38

16,00

2 505

3 982

5 879

7 819

4 178

5 179

7 025

11 092

5 041

5 923

7 815

13 103

Niš, avgusta 2024. god.

          
LOKALNOST:

 Stambeno - poslovni P + 4
          
OBJEKTI:

      p. 368/6, 368/8 i 368/7 KO Tutink.


	Asim Tutić - PDF-24.9.2025-septembar 2025-P+4
	AG za UP Asim Tutić
	1.2 Osnove
	1.2.1 Osnova temelja
	1.2.2 Osnova prizemlja
	1.2.3 Osnova prvog sprata
	1.2.4 Osnova drugog sprata
	1.2.5 Osnova trećeg sprata
	1.2.6 Osnova četvrtog sprata
	1.2.7 Osnova krovne konstrukcije
	1.2.8 Osnova krova

	1.3 Preseci
	1.3.1 Presek A-A 
	1.3.2 Presek B-B

	1.4 Fasade
	1.4.1 Severna fasada
	1.4.3 Južna fasada

	1.5 Izgledi
	1.5.1 Izgledi objekta



	Page 1
	Page 1
	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13

		2025-02-04T11:34:33+0100
	Ratomir Vojičić 200059724


		2025-10-23T12:06:33+0200
	Mirsad Bakić


		2025-10-23T12:07:54+0200
	Mirsad Bakić




