REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA TUTIN

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne i
komunalno stambene poslove

Broj: ROP-TUT-13198-LOCH-/2026

Zavodni broj: 002223479 2026 07634 004 005 351 160
Datum: 26.05.2026.godine

TUTIN

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE | KOMUNALNO
STAMBENE POSLOVE OPSTINE TUTIN, re$avajuéi po usaglasenom_zahtevu br. ROP-
TUT-13198-LOCH-/2026 od 25.05.2026.godine, zavodni broj 002223479 07634 004 005
351 160 od 26.05.2026.godine koji je u ime OPSTINE TUTIN, odg. lice predsednica
Selma Kuéevié¢, MB: . P'B: I podneo punomoéni
I - i2davanje lokacijskih uslova kroz CIS, a na osnovu &l. 53a, 54,
55, 56. i 57. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.72/09,
81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), ¢lana 2, 3, 4,7, 8, 9,
10, 13, 14, 15. Uredbe o lokacijskim uslovima (,Sluzbeni glasnik RS* br. 87/2023),¢l. 6, 7,
9, 11,121 13. i 15. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim
putem (,Sluzbeni glasnik RS* br. 96/2023) i Tre¢e izmene i dopune Plana generalne
regulacije , Tutin®, Sl. list opsStine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,Sluzbeni list opstine Tutin® br.
1/2023), izdaje:

LOKACIJSKE USLQVE
za IZGRADNJU NADZEMNE GARAZE, spratnosti P+3
U Tutinu, Ill Sandzacke brigade, na katastarskim parcelama
broj 882/4 i 879/10 K.O. Tutin

1. BROJ | POVRSINA KATASTARSKE PARCELE:

» Priklju€enje objekta na objekte infrastrukture projektovati i izvoditi u skladu sa
zakonskim propisima koji reguliSu ovu materiju i uslovima za projektovanje dobijenih
od nadleznih javnih preduzeca:

« saobracajni: Kolni 1 peSacki pristup javnoj saobracajnici obezbeden je preko
platoa Doma zdravlja, gde ve¢ postoji izveden prikljucak na drzavni put I[TA

reda (Ul.3 Sandzacke brigade), kao 1 odgovaraju¢a saobracajna infrastruktura.
¢ niskonaponska elektroenergetska mreza: ED Novi Pazar, br. 8K. 1.1. 0.-D-
07.06.-198788-26 od 08.05.2026. godine,
e vodovod: JKP ,Gradac® broj 110 od 13.05.2026. godine,
o kanalizacija: JKP ,Gradac” broj 110 od 13.05.2026. godine,



telekomunikacionu mrezu: Telekom Srbija broj 204670/3-2026 od 07.05.2026.
godine,

Protivpozarni: MUP Novi Pazar 07.21 broj 217-3303/26 od 14.05.2026. godine.
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE | PROJEKTOVANJE NA KOMUNALNU,
SAOBRACAJNU | DRUGU INFRASTRUKTURU OD IMAOCA JAVNIH
OVLASCENJA:

Prilikom izgradnje neophodno je zadovoljiti sledece uslove:

Maksimalni indeks izgradenosti nije uslovljen planom.

Maksimalni indeks zauzetosti 50%

Maksimalna spratnost objekta do P+3

Udaljenost objekta od susedne parcele: sever: u jednom delu na granici (medi) sa
kp br. 882/1 K.O. Tutin koja je u vlasniStvu opstine Tutin i 0,62 m od kp br. 882/1
K.O. Tutin jug: 4,00 m, istok: 4,0 m-5,59 m

Polozaj objekta u odnosu na susedne objekte: od ucrtanog objekta na kp br. 882/1
K.O. Tutin planirani objekat koji se gradi na kp br. 882/4 i 879/10 K.O. Tutin udaljen
prema priloZzenim grafi¢kim prilozima koji su sastavni deo ovih lokacijskih uslova
Polozaj gradevinskih elemenata u odnosu na susedne parcele: nema

Polozaj gradevinskih elemenata u odnosu na GL: nema

OGRADA PARCELE: Gradevinske parcele za objekte od javnog interesa se ne
ograduju, osim ako za to ne postoji potreba iz bezbednosniih razloga.
ODVODNJAVANJE POVRSINSKIH VODA: Odvodnjavanje povrsinskih voda
usmeriti prema ulici sa minimalnim padom 1,5%, tako da ne ugrozavaju susedne
parcele.

NIVELACIONI USLQOVI: teren je relativho ravan sa manjim padom prema ulici lll
Sandzacke brigade

TIPOLOGIJA OBJEKTA: slobodnostojeci objekat

Arhitektonsko gradevinska struktura i obrada:Gradevinska struktura i obrada objekta
treba da bude uklopljena u ambijent, sa kvalitetnim materijalima i savremenim
arhitektonskim reSenjima

Visina objekta 13,00 m

Indeks izgradenosti je 2,75 a indeks zauzetosti 50 % na osnovu izjave
odgovornog projektanta date u okviru glavne sveske tehnicke
dokumentacije.

Regulaciona linija (RL) je linija ivice trotoara ulice Ill Sandzacke brigade.

Gradevinska linija (GL) planiranog objekta je povu€ena u odnosu na ulicu lll
Sandzacke brigade 3,00 m (min 3,00 m)

PRAVILA GRADENJA- Izvod iz Trec¢e Izmene i dopune Plana generalne regulacije
»rutin®, Sl. list op&tine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,SI. list opstine Tutin“ br. 1/2023)
“‘Predmet idejnog resenja je izgradnja viSespratne nadzemne garaze spratnosti P+3
u Tutinu, u ulici 3. SandZacke brigade. Planirani objekat namenjen je za parkiranje
putnickih motornih vozila i organizaciju saobrac¢aja u mirovanju, sa ciljem
unapredenja funkcionalnosti prostora i rastereCenja postoje¢e saobracajne mreze u
uzem gradskom jezgru.

Lokacija objekta nalazi se u zoni sa izrazenim nedostatkom parking kapaciteta,
usled povecéane gustine izgradenosti i intenzivhog saobracaja, te izgradnja
predmetne garaze predstavlja znacajnu urbanisticku i infrastrukturnu intervenciju.
Objekat je projektovan kao nadzemna garaza sa Cetiri etaZe (prizemlje + tri sprata),
sa organizovanim sistemom kretanja vozila putem rampi koje omogucavaju
kontinuiranu i funkcionalnu vezu izmedu svih nivoa. Krovna etaza takode je
predvidena za parkiranje, Cime se maksimalno koristi raspoloZivi prostor.



Garaza je planirana kao otvoren ili poluotvoren objekat, $to omoguéava prirodnu
ventilaciju i osvetljenje svih etaza, uz smanjenje potrebe za dodatnim tehnickim
sistemima.

Projektno reSenje zasniva se na principima funkcionalnosti, racionalnosti i
bezbednosti, uz postovanje vazecih urbanistiCkih uslova, tehnickih propisa i
standarda iz oblasti projektovanja garaza, konstrukcija i zastite od pozara.
Realizacijom ovog objekta obezbediée se:

znacajno povecéanje kapaciteta za parkiranje,

smanjenje saobracajnog opterecenja u okolnim ulicama,

unapredenje bezbednosti i proto¢nosti saobracéaja,

efikasnije i racionalnije koris¢enje urbanog prostora.

SAOBRACAJNO RESENJE

Saobracajno reSenje predmetne nadzemne garaze spratnosti P+3 koncipirano je
tako da obezbedi funkcionalno,pregledno i bezbedno kretanje vozila i korisnika, uz
visok nivo proto€nosti saobracaja i racionalno koris¢enje raspolozivog prostora.
Kretanje vozila unutar objekta organizovano je po principu dvosmernog saobracaja
po svim etazama, Cime se omogucava jednostavan pristup svim parking mestima i
efikasno koris¢enje ukupnog kapaciteta garaze.

Saobracajne trake projektovane su minimalne Sirine 5,5 m, $to omogucava
nesmetano mimoilaZzenje putnickih vozila i bezbedno manevrisanje u svim delovima
objekta.

Vertikalna komunikacija vozila izmedu etaza reSena je sistemom rampi
odgovarajuce Sirine 5,5 m i nagiba 12%, koje omogucavaju kontinuirano i bezbedno
kretanje vozila izmedu svih nivoa garaze, ukljuCujuci i krovnu etazu koja je takode
predvidena za parkiranje. Rampe su projektovane sa prelaznim zonama na poc€etku
i kraju radi

povecanja bezbednosti i komfora voznje.

Ukupan kapacitet garaze iznosi 119 parking mesta, pri Cemu su parking mesta
projektovana u standardnim dimenzijama 2,5 x 5,0 m, uz obezbeden dovoljan
manipulativni prostor za nesmetano parkiranje, izlazak | mimoilazenje vozila.
Raspored parking mesta uskladen je sa konstruktivnim rasterom objekta i
organizacijom

saobracajnih traka, Cime se postize optimalno iskoriséenje prostora.

Predvidena su i parking mesta za osobe sa invaliditetom, projektovana u skladu sa
vazecim propisima, u neposrednoj blizini vertikalnog komunikacionog jezgra
(trokrako stepeniste sa liftom), radi obezbedenja maksimalne pristupacnosti i lakog
koriS¢enja svih etaza garaze. “

Neto povrsina objekta je 4275,18 m2
Bruto povrsina objekta je 4541,40 m2
Povrsina zemljiSta pod objektom je 875,80 m2

Planirani objekat je kategorije V 100 %. Klasifikacioni broj 124210 Samostalne
zgrade garaza (nadzemne i podzemne) i parkiralista.

REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA:

Prema Trecoj Izmeni i dopuni Plana generalne regulacije , Tutin®, Sl. list opstine
Tutin br. 3/17 i1 14/19 (,SI. list ops&tine Tutin® br. 1/2023) kat. parc. br. 882/4 i 879/10
K.O. Tutin se nalaze u urbanisti¢koj celini C1 Gradski centar, zemljiSte u
gradevinskom podrucju i namenjene su za povrsine i objekti u funkciji drumskog
saobracaja-nadzemna garaza.

NAMENA:



o Planski osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju nadzemne garaze,
spratnosti P+3, u Tutinu, na katastarskim parcelama broj 882/4 i 879/10 K.O. Tutin
je Tre¢a Izmena i dopuna Plana generalne regulacije , Tutin®, Sl. list opstine Tutin br.
3/17 i 14/19 (,Sl. list opStine Tutin® br. 1/2023).

 LOKACIJA-BLOK ZONA:

o Parcela br. 882/4 K.O. Tutin je katastarska parcela povrsine 682 a koja povrsina je
utvrdena uvidom u zvani¢nu elektronsku bazu podataka katastra nepokretnosti.
Parcela br. 879/10 K.O. Tutin je katastarska parcela povrsine 636 a koja povrSina
je utvrdena uvidom u zvanicnu elektronsku bazu podataka katastra nepokretnosti.
Ukupna povrSina parclela iznosi 1318 m2.

e PLANSKI OSNOV:
SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA SU:
 |dejno resenje (0-glavna sveska i projekat arhitekture) uraden od strane

Arhiprojekt — Tutin broj tehni¢ke dokumentacije IDR16/2026 od 2026. godine,
glavni projektant Fikret Sinanovi¢, dipl.inz.arh. (licenca broj 300P06916).

» Kopija katastarskog plana od RGZ-a, Sluzba za katastar nepokretnosti Tutin br.
953-052-9230/2026 od 04.05.2026. godine i uverenje katastarskog plana vodova br.
956-306-12617/2026 od 29.04.2026. godine od Odeljenja za katastar vodova-
Kraljevo.

Punomodje,

Spisak parcela,

Uslovi ED Novi Pazar broj 8K. 1.1. 0.-D-07.06.-198788-26 od 08.05.2026. godine,
Uslovi JKP ,Gradac” br. 110 od 13.05.2026. godine,

Uslovi Telekom Srbija broj 204670/3-2026 od 07.05.2026. godine,

Uslovi MUP Novi Pazar 07.21 broj 217-3303/26 od 14.05.2026. godine i,

Izjava odgovornog projektanta od 25.05.2026. godine kojom izjavljuje :“

da je za predmetni objekat obezbeden kolni i peSacki pristup javnoj saobracajnici preko
platoa Doma zdravlja, gde vec¢ postoji izveden priklju€ak na drzavni put IlA reda, kao i
odgovarajuca saobracajna infrastruktura.

Drzavni put llA reda, koji u zoni predmetne lokacije prolazi kroz centralno gradsko
podrucje, istovremeno predstavlja i ulicu 3. sandzacke brigade, sa ve¢ formiranom i
funkcionalnom gradskom saobra¢ajnom mrezom.

Na osnovu situacionog prikaza predmetne lokacije, pristup garazi organizovan je internim
saobracajnicama i manipulativnim platoom, uz potpuno koris¢enje postojece saobracajne
infrastrukture i regulisan rezim kretanja vozila i peSaka. Predvidene saobracajne povrsine
omogucavaju bezbedan ulaz i izlaz vozila, pristup interventnim i komunalnim vozilima,
kao i nesmetano funkcionisanje saobracaja u okviru kompleksa.

Kako se koristi postojeci izvedeni priklju€ak na drzavni put IIA reda, bez formiranja novog
prikljuCka niti izvodenja radova u zastithom pojasu drZzavnog puta, nije potrebno
pribavljanje posebne saglasnosti JP ,Putevi Srbije“.

Predmetno reSenje omogucava nesmetan i bezbedan pristup objektu u skladu sa
vazecim tehnickim propisima, uslovima nadleznih organa i pravilima struke. “

U listi Il projekti za koje postoji obaveza podnoSenja zahteva za odluCivanje o potrebi
procene uticaja nadzemna garaza sa 119 parking mesta ne spada u projekte za koje
postoji obaveza podnoSenja zahteva.



VIII. POSEBNI USLOVI:
Prethodni uslov za izdavanje gradevinske dozvole:

Prema izdatim uslovima za priklju€enje na elektroenergetsku mrezu br. 8K. 1.1. 0.-D-
07.06.-198788-26 od 08.05.2026. godine nije potrebno je dodatno opremanje
gradevinskog zemljista.

Investitor je u obavezi da uradi projekat preparcelacije i formira jedinstvenu gradevinsku
parcelu u skladu sa vazecim planskim dokumentom, Zakonom i Pravilnikom a pre
podnoSenja zahteva za izdavanje upotrebne dozvole.

Faze izgradnje: jedna faza ili vise faza

Obavezni delovi projekta uz gradevinsku dozvolu: u skladu sa ¢l. 118a. Zakona o
planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS* br. 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11,
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18 31/19, 37/19-dr.zakon,
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) sa obaveznim elaboratom o energetskoj efikasnosti objekta

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, neophodno se
pridrzavati svih zakonskih propisa i standarda za izgradnju ovakve vrste objekata.

Projekat raditi u skladu sa uslovima nadleznih javnih preduzeca.

Lokacijski uslovi (za izgradnju nadzemne garaze) predstavljaju osnov za podnosenje
zahteva za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli na osnovu Zakona o planiranju i
izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11,
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,
9/20, 52/21, 62/23 i1 91/25).

Obaveza je odgovornog projektanta da mora projekat za gradevinsku dozvolu da uradi u
skladu sa svim uslovima datim u lokacijskim uslovima.

Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevisnke
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnet
zahtev.

U slu€aju fazne izgradnje, lokacijski uslovi vaze do isteka vazenja gradevinske dozvole
poslednje faze, izdate u skladu sa tim uslovima.

Uz usaglaSeni zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 53 a Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-
UsS, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), podneto je Idejno reSenje (0-glavna sveska i
projekat arhitekture) uradeno od strane Arhiprojekt — Tutin broj tehnicke dokumentacije
IDR16/2026 od 2026. godine, glavni projektant Fikret Sinanovi¢, dipl.inz.arh. (licenca broj
300P06916), ocitana li¢na karta, punomocje, propisane uplate taksi i naknada, spisak
katastarskih parcela | izjava odgovornog projektanta od 25.05.2026. godine.

Na osnovu €l. 56. stava 2. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik Republike
Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) na
lokacijske uslove moze se podneti prigovor nadleznom opstinskom vijecéu, u roku
od tri dana od dana dostavljanja odnosno od dana prijema lokacijskih uslova.



Naknada za podnoSenje zahteva i objavljivanje podataka i dokumenata kroz poseban
informacioni sistem Centralne evidencije za izdavanje lokacijskih uslova u skladu sa
Clanom 22. Tacka 1. Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje
pruza Agencija za privredne registre (,SI. glasnik RS* broj 95/25), u iznosu od 2.500, 00

dinara, propisno je naplacena.

DOSTAVITI:

[S—

. Investitoru,
. Imaocu javnih ovlascenja:

\S)

ED Novi Pazar,
Telekom Srbija,
JKP ,Gradac’,
MUP Novi Pazar,

3. Arhivi.

Potpisano elektronskim sertifiktom u sistemu CEOP-a.

Obrada:

Sajma Kocan
Rukovodilac Odeljenja,

Ejup Saljié



