REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA TUTIN

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne i
komunalno stambene poslove

Broj: ROP-TUT-18753-LOC-1/2026

Zavodni broj: 002850631 2026 07634 004 005 351 160
Datum: 02.07.2026.godine

TUTIN

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE | KOMUNALNO
STAMBENE POSLOVE OPSTINE TUTIN, re$avajuéi po zahtevu br. ROP-TUT-18753-
LOC-1/2026 od 10.06.2026.godine, zavodni broj 002850631 2026 07634 004 005 351
160 od 10.06.2026.godine koji je u ime SEFCETA (ZULFO) SMAJOVICA, I
I JvEG: I »odneo punomocnik NN
I - - i2davanje lokacijskih uslova kroz CIS, a na osnovu &l. 53a, 54,
55, 56. i 57. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.72/09,
81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20,52/21, 62/23 i 91/25), ¢lana 2, 3, 4,7, 8, 9, 10,
13, 14, 15. Uredbe o lokacijskim uslovima (,Sluzbeni glasnik RS* br. 87/2023),¢l. 6, 7, 9,
11,1211 13. 1 15. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim
putem (,Sluzbeni glasnik RS* br. 96/2023 i 33/2026) i Tre¢e izmene i dopune Plana
generalne regulacije , Tutin®, SI. list op&tine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,Sluzbeni list opstine
Tutin® br. 1/2023), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za IZGRADNJU PORODICNO-STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti P+1
U Tutinu, Dubovo, na katastarskoj parceli broj 453/1 K.O. Dubovo

1. BROJ | POVRSINA KATASTARSKE PARCELE:

Parcela br. 453/1 K.O. Dubovo je katastarska parcela povrsine 7421 m2 a koja povrsina
je utvrdena uvidom u zvanicnu elektronsku bazu podataka katastra nepokretnosti.

II. PLANSKI OSNOV:

Planski osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju porodi¢no-stambenog objekta
P+1, u Tutinu, Dubovo, na katastarskoj parceli broj 453/1 K.O. Dubovo je Tre¢a Izmena i
dopuna Plana generalne regulacije , Tutin®, Sl. list opStine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,SI. list
opstine Tutin® br. 1/2023).

III. LOKACIJA-BLOK ZONA:

Prema Trecoj Izmeni i dopuni Plana generalne regulacije , Tutin®, Sl. list opstine Tutin br.
3/17 i 14/19 (,Sl. list opStine Tutin® br. 1/2023) kat. parc. br. 453/1 K.O. Dubovo nalazi se
u urbanistickoj celini C4 Dubovo-Mitrova, zemljiste u gradevinskom podrucju.



IV. NAMENA:

U prizemlju se nalaze: hodnik, spavaca soba 2, stepenice, garaza, kotlara, spavaca soba
1, kupatilo, ostava, dnevni boravak, kuhinja i trpezarija.

Na spratu se nalaze: hodnik, decja soba 1,2 i 3, kupatilo, spavaca soba, garderober,
kupatilo, balkon 1 i 2.

Objekat ima jednu stambenu jedinicu.

Neto povrsina objekta je je 287,29 m2

Bruto povrsina objekta je 366,73 m2

Povrsina zemljiSta pod objektom je 183,73 m2

Planirani objekat je kategorije A 100 %. Klasifikacioni broj 111011 (Izdvojene kucée za
stanovanije ili povremeni boravak, kao sto su porodi¢ne kuce, vile, vikendice, letnjikovci,
planinske kolibe, lovacke kuce)

V. REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA:
Regulaciona linija (RL) je linija ivice trotoara Novoplanirane ulice.

Gradevinska linija (GL) planiranog objekta je udaljena u odnosu na kp br. 454/1 i 454/14
K.O. Dubovo za 17,03 m-17,45 m-16,49 m-11,89 m (min 5,00 m)

VL. PRAVILA GRADENJA- Izvod iz Treée Izmene i dopune Plana generalne
regulacije ,, Tutin“, Sl. list opstine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,,SI. list opstine Tutin“
br. 1/2023)

Stanovanje srednjeg intenziteta izgradnje

Planiraju se porodicni i viSeporodicni objekti, sa prate¢im usluzno-komercijalnim
namenama.

Prilikom izgradnje neophodno je zadovoljiti sledece uslove:

o Maksimalni indeks izgradenosti nije uslovljen planom.

o Maksimalni indeks zauzetosti 60%.

o Maksimalna spratnost objekta namenjenih za stanovanje srednjeg intenziteta
izgradnje ,za porodic¢ne objekte do P+3, s tim da se dozvoljava izgradnja
podrumske etaze ukoliko to hidroloSki uslovi dozvoljavaju.

¢ Minimalna udaljenost objekta od susedne parcele je:1,5 m za pretezno severnu
orijentaciju i 2,5 m za pretezno juznu orjentaciju.

Jugozapad: 2,80 m-2,04 m-2,12 m (kp br. 453/2 K.O. Dubovo u elektronskoj bazi
eKatastra nepokretnosti upisana kao privatna svojina Sef¢eta Hajrovica),
severozapad: 33,72 m-88,64 m, jugoistok: 65,96 m-64,68 m

» Polozaj objekta u odnosu na susedne objekte: Medusobna udaljenost novih
slobodnostojecih i okolnih objekata je po pravilu 1/2 visine viSeg objekta. Udaljenost
se moze smanijiti na 1/4 visine viSeg objekta, ako objekti na naspramnim bo¢nim
fasadama ne sadrze otvore prostorija za stanovanje

Od ucrtanog objekta na kp br. 453/2 K.O. Dubovo (kp br. 453/2 K.O. Dubovo u
elektronskoj bazi eKatastra nepokretnosti upisana kao privatna svojina



Seféeta Hajroviéa) i od ucrtanog objekta na kp br. 454/1 K.O. Dubovo
planirani objekat koji se gradi je udaljen propisano

e Polozaj gradevinskih elemenata u odnosu na GL: 1,15 m ispad iznad prizemlja na
udaljenosti od 17,03 m-17,45 m-16,49 m-11,89 m prema kp br. 454/1 i 454/14 K.O.
Dubovo

+ Polozaj gradevinskih elemenata u odnosu na susedne parcele: iznad stuba u
prizemlju na jugozapadnoj strani ispad 0,75 m

o Tipologija objekta: slobodnostojeci objekat

o Parcele se mogu ogradivati zidanom ograda do visine max 0,90 m ili transparentna
do visine 1,4 m. Ograda i stubovi ograde se postavljaju na parceli na kojoj se gradi
objekat.

e Odvodnjavanje povrsinskih voda: usmeriti prema ulici, tako da se ne slivaju prema
susednim parcelama.

o Parkiranje vozila: u prizemlju se nalazi jedno garazno mesto a kako je prikazano u
projektu arhitekture koji je sastavni deo ovih lokacijskih uslova

Prema ¢l. 12. ,Odluci o doprinosu za uredivanje gradevinskog zemljiSta na teritoriji
opStine Tutin (“S. list opstine Tutin” br. 5/2025):“ Investitor je u obavezi da
obezbedi prostor na svojoj parceli za parkiranje shodno pravilima utvrdenim ovim
¢lanom Odluke, minimum 90 % parking mesta za parkiranje, a za svako
nedostajuce parking mesto duzan je da uplati doprinos za uredivanje gradevinskog
zemljista u visini od 8000 eura u dinarskoj protivrednosti po srednjem kursu NBS
na dan uplate, bez obaveze opstine da investitoru obezbedi parking mesto”.

Potreban broj parking mesta odredivati prema slede¢im normativima:
*stanovanje i komercijalne delatnosti:

-1PM na 100 m? neto gradevinske povrsine za poslovni prostor;

> 1PM za jedan stan do 100 m? neto gradevinske povrsine;

o 2PM za jedan stan veci od 100 m? neto gradevinske povrsine;

o Drugi objekti na parceli: mogu se graditi i drugi objekat iste namene i pomocni
prostor max P (prizemni) u okviru datih urbanisti¢kih parametara

¢ Nivelacioni uslovi: nema podataka

» Arhitektonsko gradevinska struktura i obrada:Gradevinska struktura i obrada objekta
treba da bude uklopljena u ambijent, sa kvalitetnim materijalima i savremenim
arhitektonskim reSenjima

e Visina objekta 8,55 m

» Indeks izgradenosti je 0,049 a indeks zauzetosti 2,48 %

VIL. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE | PROJEKTOVANJE NA KOMUNALNU,
SAOBRACAJNU | DRUGU INFRASTRUKTURU OD IMAOCA JAVNIH
OVLASCENJA:

PrikljuCenje objekta na objekte infrastrukture projektovati i izvoditi u skladu sa zakonskim
propisima koji reguliSu ovu materiju i uslovima za projektovanje dobijenih od nadleznih
javnih preduzeca:

e saobracajni: pristup sa Novoplanirane ulice uz saglasnost OV br. 035-2914/2026 od
10.06.2026. godine,



* niskonaponska elektroenergetska mreza: ED Novi Pazar, br. 8K. 1.1. 0.-D-
07.06.-259988-26 od 29.06.2026. godine,

e vodovod: JKP ,Gradac®, br. 139 od 16.06.2026.godine,

» kanalizacija: JKP ,Gradac®, br. 139 od 16.06.2026.godine,

» telekomunikacionu mrezu: Telekom Srbija br. 270959/2-2026 od 15.06.2026.
godine.

VIII. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA SU:

« idejno reSenje (0-glavna sveska i projekat arhitekture) uraden od strane Arhiprojekt
— Tutin, broj tehnicke dokumentacije IDR 10-6/26 od juna 2026. godine, odgovorni
projektant Fikret Sinanovi¢, dipl.inz.arh. (licenca broj 300P06916).

» kopija katastarskog plana od RGZ-a, Sluzba za katastar nepokretnosti Tutin br.
952-04-052-12641/2026 od 12.06.2026. godine i kopija katastarskog plana vodova
br. 956-306-17196/2026 od 11.06.2026. godine od Odeljenja za katastar vodova-
Kraljevo.

» Uslovi broj 8K. 1.1. 0.-D-07.06.-259988-26 od 29.06.2026. godine od ED Novi

Pazar,

Uslovi broj br. 139 od 16.06.2026.godine od JKP ,Gradac‘ i,

Uslovi br. 270959/2-2026 od 15.06.2026. godine od Telekom Srbija,

Potpisano punomodje,

Spisak katastasrkih parcela ,

Podaci iz licne karte,

Potpisane overene saglasnosti broj OV br. 035-2915/2026 od 10.06.2026. godine i

OV br. 035-2914/2026 od 10.06.2026. godine,

Podaci o listu nepokretnosti,

e Propisane upate i naknada za izdavanje lokacijskih uslova.

Faze izgradnje: | Faza ili viSe faza
Prethodni uslov za izdavanje gradevinske dozvole:

Prema pribavljenim uslovima od ED Novi Pazar broj 8K. 1.1. 0.-D-07.06.-211130-26 od
25.05.2026. godine nije potrebno dodatno opremanje zemljista.

Obavezni delovi projekta uz gradevinsku dozvolu: u skladu sa ¢l. 118a. Zakona o
planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS* br. 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11,
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18 31/19, 37/19-dr.zakon,
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) sa obaveznim elaboratom o energetskoj efikasnosti objekta

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, neophodno se
pridrzavati svih zakonskih propisa i standarda za izgradnju ovakve vrste objekata.

Projekat raditi u skladu sa uslovima nadleznih javnih preduzeca.

Lokacijski uslovi (za izgradnju porodi¢no-stambenog objekta) predstavljaju osnov za
podnoSenje zahteva za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli na osnovu Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-
US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
dr.zakon, 9/20,52/21 , 62/23 i 91/25).

Obaveza je odgovornog projektanta da mora projekat za gradevinsku dozvolu da uradi u
skladu sa svim uslovima datim u lokacijskim uslovima.



Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevisnke
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnet
zahtev.

U sluéaju fazne izgradnje, lokacijski uslovi vaze do isteka vazenja gradevinske
dozvole poslednje faze, izdate u skladu sa tim uslovima.

Uz zahtev za izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 53 a Zakona o planiranju i
izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11,
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), podneto je Idejno reSenje (0-glavna sveska i projekat
arhitekture) uraden od strane Arhiprojekt — Tutin, broj tehni¢ke dokumentacije IDR 10-
6/26 od juna 2026. godine, odgovorni projektant Fikret Sinanovic, dipl.inz.arh. (licenca
broj 300P06916), ocitana licna karta, punomocje, spisak katastarskih parcela, propisani
dokazi uplate taksi i naknada, potpisane (overene) saglasnosti.

Na osnovu €l. 56. stava 2. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik Republike
Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) na
lokacijske uslove moze se podneti prigovor nadleznom opstinskom vijec¢u, u roku
od tri dana od dana dostavljanja odnosno od dana prijema lokacijskih uslova.

Republi¢ka administrativna taksa po tarifnom broju 1. i 171 v. Zakona o republi¢kim
administrativnim taksama (,SI. glasnik RS*, br. 43/2003, 51/2003-ispr., 61/2005, 101-
2005- dr.zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/201-uskladeni din.iz., 55/2012-uskladeni
din.izn., 93/2012, 47/2013-uskladeni din. Izn., 65/2013-dr. zakon, 57/2014- uskladeni
din.izn., 45/2015-uskladeni din. Izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016- uskladeni din. Izn., i
61/2017- uskladeni din. I1zn., 113/2017, 3/2018-ispr., 50/2018- uskladeni din. Izn.,
95/2018, 38/2019-uskladeni din. Izn., 86/2019, 90/2019-ispr., 98/2020-uskladeni din.izn.,
144/2020 i 62/2021- uskladeni din.izn., i 138/2022 i 54/2023- uskladeni din. iznos, 92/23,
59/24, 63/24 ,94/24, 55/25- uskladeni dinarski iznos i 109/25) u iznosu od 2850,00
propisno je naplacena.

Naplacena je i opstinska naknada od 2.000,00 dinara (”Sluzbeni list opstine Tutin” broj:
8/2018 od 27.06.2018. godine).

Naknada za podnoSenje zahteva i objavljivanje podataka i dokumenata kroz poseban
informacioni sistem Centralne evidencije za izdavanje lokacijskih uslova u skladu sa
¢lanom 22. Tacka 1. Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje
pruza Agencija za privredne registre (,SI. glasnik RS* broj 95/25), u iznosu od 1.500, 00
dinara, propisno je naplacena.

DOSTAVITI:

1. Investitoru,
2. Imaocima javnih ovlaséenja:

ED Novi Pazar,
Telekom Srbija i,
JKP ,Gradac*

3. Arhivi.



Potpisano elektronskim sertifiktom u sistemu CEOP-a.

Obrada:
Sajma Kocan
Rukovodilac Odeljenja,
Ejup Salji¢



