REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA TUTIN

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne i
komunalno stambene poslove

Broj: ROP-TUT-292-LOC-4/2026

Zavodni broj: 003330535 2026 07634 004 005 351 160
Datum: 15.07.2026.godine

TUTIN

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE | KOMUNALNO
STAMBENE POSLOVE OPSTINE TUTIN, reSavajuci po zahtevu br. ROP-TUT-292-LOC-
4/2026 od 13.07.2026.godine, zavodni broj 003330535 2026 07634 004 005 351 160 od

13.07.2026.godine koji je u ime OPSTINE TUTIN, I
I 5 . P2: I »odneo punomoénik [N
]

za izdavanije lokacijskih uslova kroz CIS, a na osnovu €l. 53a, 54, 55, 56.
i 57. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20,52/21, 62/23 i 91/25), ¢lana 2, 3, 4,7, 8, 9, 10, 13, 14,
15. Uredbe o lokacijskim uslovima (,Sluzbeni glasnik RS* br. 87/2023),¢l. 6,7, 9, 11,121
13. 1 15. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(,Sluzbeni glasnik RS* br. 96/2023 i 33/2026), predloga o potvrdivanju urbanisti¢kog
projekta na osnovu Izvestaja od Komisije za planove opstine Tutin br. 06-1/2021-1 od
08.01.2021. godine i potvrdenog urbanisti¢kog projekta br. 03-350-215/2020 od
08.01.2021. godine i Trece izmene i dopune Plana generalne regulacije , Tutin®, Sl. list
opstine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,Sluzbeni list opstine Tutin® br. 1/2023), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju viseporodi¢ni stambeni objekat, Zgrada za stanovanje zajednica
,spratnosti Su+ P+3 .
U Tutinu, Svraci¢e, na katastarskoj parceli broj 1/85 K.O. Zupa

1. BROJ | POVRSINA KATASTARSKE PARCELE:

Parcela br. 1/85 K.O. Zupa je katastarska parcela povrsine 1435 m2 a koja povrsina je
utvrdena uvidom u zvani¢nu elektronsku bazu podataka katastra nepokretnosti. Na kp br.
1/85 K.O. Zupa postoji ucrtan objekat oznagen pod br. 1. Uvidom u posedovni list na kp
br. 1/85 K.O. Zupa postoji evidentiran bespravno sagraden objekat.

II. PLANSKI OSNOV:

Planski osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju viSeporodi¢ni stambeni
objekat, zgrade za stanovanje zajednica, spratnosti Su+P+3, u Tutinu, Svraci¢e bb, na
katastarskoj parceli broj 1/85 K.O. Zupa je Treéa Izmena i dopuna Plana generalne
regulacije , Tutin®, Sl. list opsStine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,SI. list opstine Tutin“ br. 1/2023) i
potvrdeni urbanisticki projekat broj 03-350-215/2020 od 08.01.2021. godine.

III. LOKACIJA-BLOK ZONA:



Prema Trecoj Izmeni i dopuni Plana generalne regulacije ,Tutin®, SI. list opstine Tutin br.
3/17 i 14/19 (,Sl. list opStine Tutin® br. 1/2023) kat. parc. br. 1/85 K.O. Zupa nalazi se u
urbanistickoj celini C5 Svraci¢e-Gradac, zemljiSte u gradevinskom podrucju.

IV. NAMENA:

U suterenu se nalaze: garaza (8 garaznih mesta), tehnicki prostor, hodnik, stepenice sa
liftom, kotlarnica, prostorija za smestaj peleta, predprostor.

Na prizemlju se nalaze: hodnik i stepenice sa liftom, dnevni boravak za korisnike
objekta,kuhinja i tri stambene jedinice.

Na prvom spratu se nalazi: 6 stambenih jedinica i hodnik sa stepenicama i liftom.

Na drugom spratu se nalazi: 6 stambenih jedinica i hodnik sa stepenicama i liftom.

Na treem spratu se nalazi: 6 stambenih jedinica i hodnik sa stepenicama i liftom.

Objekat ima dvadeset i jednu stambenu jedinicu.
Neto povrsina objekta je je 1696,83 m2

Bruto povrsina objekta je 1932,10 m2

Povrsina zemljiSta pod objektom je 363,23 m2

Planirani objekat je kategorije V 100 %. Klasifikacioni broj 113002 Zgrade za
zajednicko stanovanje, ukljuCujuci stanove sa potpunom uslugom odrZavanja i €iS¢enja
za starije osobe, studente, decu i druge drustvene grupe, kao npr. domovi penzionera,
ustanove i domove koji pruzaju brigu za starije i hendikepirane osobe, radniCka
prenocista, studentske domove, sirotista, prenocista uz zgrade internata, domove
beskucnika, manastire i dr.

V. REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA:
Regulaciona linija (RL) je linija ivice trotoara Novoplanirane ulice.

Gradevinska linija (GL) planiranog objekta je udaljena u odnosu na RL za 4,56 m-5,00 m
(min 3,00 m)

VI. PRAVILA GRADENJA- Izvod iz Treée Izmene i dopune Plana generalne
regulacije ,, Tutin®, Sl. list opstine Tutin br. 3/17 i 14/19 (,,SI. list opstine Tutin*
br. 1/2023)

Stanovanje srednjeg intenziteta izgradnje

Planiraju se porodi¢ni i viSeporodicni objekti, sa pratec¢im usluZno-komercijalnim
namenama.

Prilikom izgradnje neophodno je zadovoljiti sledece uslove:

o Maksimalni indeks izgradenosti nije uslovljen planom.

o Maksimalni indeks zauzetosti 60%.

o Maksimalna spratnost objekta namenjenih za stanovanje srednjeg intenziteta
izgradnje ,za porodi¢ne objekte do P+3, s tim da se dozvoljava izgradnja
podrumske etaze ukoliko to hidroloSki uslovi dozvoljavaju.

» Polozaj objekta u odnosu na boéne granice parcele (viseporodicni objekti)::
slobodnostojeci objekti min 4,00 m



Jugozapad: 4,11 m-5,24 m, jugoistok: 4,12 m; severozapad-severoistok: 12,44 m-
11,26 m

PolozZaj objekta u odnosu na susedne objekte: Medusobna udaljenost novih
slobodnostojecih i okolnih objekata je po pravilu 1/2 visine viSeg objekta. Udaljenost
se moze smanijiti na 1/4 visine viSeg objekta, ako objekti na naspramnim bo¢nim
fasadama ne sadrze otvore prostorija za stanovanje

Od ucrtanog objekta na kp br. 776 K.O. Zupa planirani objekat koji se gradi
na kp br. 1/85 K.O. Zupa je udaljen u svemu prema grafickim prilozima-
situacije koje su sastavni deo ovih lokacijskih uslova

Polozaj gradevinskih elemenata u odnosu na GL: 1,40 m prema ulici

Polozaj gradevinskih elemenata u odnosu na susedne parcele: jugozapad: 1,40 m
(susedna kp br. 1/82 K.O. Zupa u elektronskoj bazi eKatastra nepokretnosti
javna svojina opstine Tutin); severozapad-severoistok: 1,33 m i jugoistok: 0,80
m

Tipologija objekta: slobodnostojeci objekat

Ogradivanje: U zonama viSeporodi¢ne i viSespratne izgradnje, gradevinske parcele
se po pravilu ne ograduju. Gradevinske parcele za objekte od javnog interesa se ne
ograduju, osim ako za to ne postoji potreba iz bezbednosniih razloga.
Odvodnjavanje povrsinskih voda: usmeriti prema ulici, tako da se ne slivaju prema
susednim parcelama.

Parkiranje vozila: u suterenu se nalazi 8 garaznih mesta, a na parceli 13 parking
mesta a kako je prikazano u projektu arhitekture koji je sastavni deo ovih lokacijskih
uslova

Prema ¢l. 12. ,Odluci o doprinosu za uredivanje gradevinskog zemljiSta na teritoriji
opStine Tutin (“S. list opstine Tutin” br. 5/2025):“ Investitor je u obavezi da
obezbedi prostor na svojoj parceli za parkiranje shodno pravilima utvrdenim ovim
¢lanom Odluke, minimum 90 % parking mesta za parkiranje, a za svako
nedostajuce parking mesto duzan je da uplati doprinos za uredivanje gradevinskog
zemljista u visini od 8000 eura u dinarskoj protivrednosti po srednjem kursu NBS
na dan uplate, bez obaveze opstine da investitoru obezbedi parking mesto”.

Potreban broj parking mesta odredivati prema slede¢im normativima:
*stanovanje i komercijalne delatnosti:

-1PM na 100 m? neto gradevinske povrsine za poslovni prostor;

> 1PM za jedan stan do 100 m? neto gradevinske povrsine;

o 2PM za jedan stan veci od 100 m? neto gradevinske povrsine;

Drugi objekti na parceli: mogu se graditi i drugi objekat iste namene i pomo¢éni
prostor max P (prizemni) u okviru datih urbanisti¢kih parametara

Nivelacioni uslovi: nema podataka

Arhitektonsko gradevinska struktura i obrada:Gradevinska struktura i obrada objekta
treba da bude uklopljena u ambijent, sa kvalitetnim materijalima i savremenim
arhitektonskim reSenjima

Visina objekta 15,70 m

Indeks izgradenosti je 1,35 a indeks zauzetosti 25,32 %



VIL. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE | PROJEKTOVANJE NA KOMUNALNU,
SAOBRACAJNU | DRUGU INFRASTRUKTURU OD IMAOCA JAVNIH
OVLASCENJA:

PrikljuCenje objekta na objekte infrastrukture projektovati i izvoditi u skladu sa zakonskim
propisima koji reguliSu ovu materiju i uslovima za projektovanje dobijenih od nadleznih
javnih preduzeca:

e saobracajni: pristup sa Novoplanirane ulice,

» niskonaponska elektroenergetska mreza: ED Novi Pazar, br. 8K. 1.1. 0.-D-
07.06.-10931-21 od 20.01.2021. godine,

vodovod: JKSP Gradac, br. 13 od 13.01.2021.godine,

kanalizacija: JKSP Gradac, br. 13 0d13.01.2021. godine

telekomunikacionu mrezu: Telekom Srbija br. 12603/3-2021 od 13.01.2021.godine,
Protivpozarni uslovi, MUP Novi Pazar br.:09.20 broj 217-418/21-1 od 11.02.2021.
godine

,Na osnovu izjave glavnog projektanta broj IDR 20-7/26 od jula 2026. godine Da
viSeporodi¢ni stambeni objekat Zgrada za stanovanje zajednica koja je deo idejnog
reSenja (IDR) za gradenje viSeporodi¢nog stambenog objekta Zgrade za stanovanje
zajednica u naselju Svragic¢e, Tutin, bb, na KP 1/85 KO Zupa ima obezbedene uslove od
EPS-a, JKSP Gradac i PTT i zato je potrebno traziti uslove samo od katastra vodova
Kraljevo i sluzbe za katastar nepokretnosti Tutin®.

VIII. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA SU:

 idejno reSenje (0-glavna sveska i projekat arhitekture) uraden od strane Arhiprojekt
— Tutin, broj tehnicke dokumentacije IDR 20-7/26 od jula 2026. godine, odgovorni
projektant Fikret Sinanovi¢, dipl.inz.arh. (licenca broj 300P06916).

» kopija katastarskog plana od RGZ-a, Sluzba za katastar nepokretnosti Tutin br.

952-04-052-15339/2026 od 14.07.2026. godine i uverenje katastarskog plana

vodova br. 956-306-20673/2026 od 14.07.2026. godine od Odeljenja za katastar

vodova-Kraljevo.

Uslovi broj 8K. 1.1. 0.-D-07.06.-10931-21 od 20.01.2021. godine od ED Novi Pazar,

Uslovi broj br. br. 13 od 13.01.2021.godine od JKP ,Gradac® i,

Uslovi br. 12603/3-2021 od 13.01.2021.godineod Telekom Srbija,

Uslovi broj 09.20 broj 217-418/21-1 od 11.02.2021. godine od MUP Novi Pazar,

Potvrda urbanisti¢kog projekta 03-350-215/2020 od 08.01.2021. godine.

Potpisano punomocdje,

Spisak katastasrkih parcela ,

Propisane naknada za izdavanje lokacijskih uslova.

Faze izgradnje: | Faza ili vise faza

Prethodni uslov za izdavanje gradevinske dozvole:

Prema izdatim uslovima za priklju¢enje na elektroenergetsku mrezu br. 8K. 1.1. 0.-D-
07.06.-10931-21 od 20.01.2021. godine potrebno je dodatno opremanje gradevinskog
zemljista.

Obavezni delovi projekta uz gradevinsku dozvolu: u skladu sa ¢l. 118a. Zakona o
planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS* br. 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11,
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18 31/19, 37/19-dr.zakon,
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) sa obaveznim elaboratom o energetskoj efikasnosti objekta



Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, neophodno se
pridrzavati svih zakonskih propisa i standarda za izgradnju ovakve vrste objekata.

Projekat raditi u skladu sa uslovima nadleznih javnih preduzeca.

Lokacijski uslovi (za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta, zgrada za stanovanje
zajednica) predstavljaju osnov za podnoSenje zahteva za izdavanje reSenja o
gradevinskoj dozvoli na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
Republike Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-
US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20,52/21 , 62/23 i 91/25).

Obaveza je odgovornog projektanta da mora projekat za gradevinsku dozvolu da uradi u
skladu sa svim uslovima datim u lokacijskim uslovima.

Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevisnke
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnet
zahtev.

U slucaju fazne izgradnje, lokacijski uslovi vaze do isteka vazenja gradevinske
dozvole poslednje faze, izdate u skladu sa tim uslovima.

Uz zahtev za izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 53 a Zakona o planiranju i
izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11,
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), podneto je Idejno reSenje (0-glavna sveska i projekat
arhitekture) uraden od strane Arhiprojekt — Tutin, broj tehni¢ke dokumentacije IDR 20-
7126 od jula 2026. godine, odgovorni projektant Fikret Sinanovi¢, dipl.inZ.arh. (licenca broj
300P06916), ocCitana li€na karta, punomodje, spisak katastarskih parcela, propisani
dokazi uplate naknada, potvrda urbansitickog projekta, pribavljeni uslovi (EPS, Telekom,
JKP “Gradac” i MUP Novi Pazar), izjava glavnog projektanta IDR 20-7/26 od jula 2026.
godine.

Na osnovu €l. 56. stava 2. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik Republike
Srbije" br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) na
lokacijske uslove moze se podneti prigovor nadleznom opstinskom vijec¢u, u roku
od tri dana od dana dostavljanja odnosno od dana prijema lokacijskih uslova.

Na osnovu Cl. 18. Zakona o republickim administrativnim taksama (,SI. glasnik RS, br.
43/2003, 51/2003-ispr., 61/2005, 101-2005- dr.zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/201-
uskladeni din.iz., 55/2012-uskladeni din.izn., 93/2012, 47/2013-uskladeni din. Izn.,
65/2013-dr. zakon, 57/2014- uskladeni din.izn., 45/2015-uskladeni din. I1zn., 83/2015,
112/2015, 50/2016- uskladeni din. 1zn., i 61/2017- uskladeni din. I1zn., 113/2017, 3/2018-
ispr., 50/2018- uskladeni din. I1zn., 95/2018, 38/2019-uskladeni din. Izn., 86/2019,
90/2019-ispr., 98/2020-uskladeni din.izn., 144/2020 i 62/2021- uskladeni din.izn., i
138/2022 i 54/2023- uskladeni din. iznos, 92/23, 59/24, 63/24 , 94/24, 55/25-uskladeni
dinarski iznos i 109/25) jedinice lokalne samouprave oslobadaju se placanja takse.

Naknada za podnoSenje zahteva i objavljivanje podataka i dokumenata kroz poseban
informacioni sistem Centralne evidencije za izdavanje lokacijskih uslova u skladu sa
¢lanom 22. Tacka 1. Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje
pruza Agencija za privredne registre (,SI. glasnik RS* broj 95/25), u iznosu od 2.500, 00
dinara, propisno je naplacena.



Napomena: za kp br. 1/85 K.O. Tutin za izgradnju viSeporodi¢énog stambenog
objekta, zgrada za stanovanje zajednica izdati su lokacijski uslovi broj ROP-TUT-
292-LOCH-2/2021 dana 11.02.2021. godine ali su istekli.

DOSTAVITI:

[S—

. Investitoru,
. Imaocima javnih ovlas¢enja:

N

ED Novi Pazar,
Telekom Srbija,
JKP ,Gradac®,
MUP Novi Pazar

3. Arhivi.

Potpisano elektronskim sertifiktom u sistemu CEOP-a.

Obrada:

Sajma Kocan
Rukovodilac Odeljenja,

Ejup Salji¢



