REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA TUTIN

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne

i komunalno stambene poslove

Broj: ROP-TUT-27928-CPI-1/2026

Zavodni broj: 003917137 2026 07634 004 005 351 143
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TUTIN

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne i komunalno-stambene poslove OpStine Tutin, reSavajuci po zahtevu Milhate
(Rizo) Buli¢ | NG oj: ROP-TUT-27928-CPI-1/2026 od 23.
08. 2026. godine, zavodni broj: 003917137 2026 07634 004 005 351 143 od 28. 08. 2026. godine, podnetog preko
punomoc¢nika Emina Kostrebi¢ iz Sjenice, ulica Prijepoljska broj 17, za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na KP 1269 KO Tutin, koji je podnet preko Centralnog informacionog sistema,
na osnovu ¢lanova 8a, 8d, 8d, 134, 135, 135a, 136, 137, 138 i 140. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), ¢lana
16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sluzbeni glasnik RS", br. 96/2023) i
¢lanova 136, 140. i 141. Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. glasnik RS", br. 18/2016, 95/2018 - autenti¢no
tumacenje i 2/2023 - odluka US),donosi:
RESENJE

ODBACUJE SE zahtev investiora Milhate (Rizo) Buli¢ [ IEGEGNGNGNNNEEEEEEEEEEE

I b0 ROP-TUT-27928-CPI-1/2026 od 23. 08. 2026. godine, zavodni broj: 003917137 2026
07634 004 005 351 143 od 28.08.2026. godine, za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli za izgradnju stambeno-

Obrazlozenje

Odeljenju za urbanizam, imovinsko-pravne i komunalno-stambene poslove Opstine Tutin, zahtevom se obratila
investitor Milhata (Rizo) Buli¢ || lGNGNNNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE ' o: ROP-TUT-27928-
CPI-1/2026 od 23. 08. 2026. godine, zavodni broj: 003917137 2026 07634 004 005 351 143 od 28. 08. 2026. godine,
za reSenje o gradevinskoj dozvoli za izgradnju objekta opisanog u dispozitivu ovog resenja.

Uvidom u podneti zahtev i prilozenu dokumentaciju, ovaj organ je utvrdio da je zahtev za izdavanje gradevinske
dozvole podnet bez prethodno pribavljenih izmenjenih lokacijskih uslova za predmetnu izmenu. Za pomenutu parcelu
ranije je izdata gradevinska dozvola broj ROP-TUT-86136-CPI1-2/2021, zavodni broj: 03-351-230/2021 od 02.08.2021.
godine, kojom je odobrena izgradnja viSeporodi¢nog poslovno-stambenog objekta sa deset stanova (dominantne
kategorije “V”, klasifikacioni broj 112221, uceSéa 66% i dominantne kategorije “V”, klasifikacioni broj 123002, ucesca
34%), spratnosti Po+P+5 (podrum, prizemlje i pet spratova). Visina objekta od kote 0,00 do visine slemena iznosi 19,82
m, povrSina gabarita objekta u prizemlju prikazana je na situaciji projekta, ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
objekta iznosi Pbruto = 2.393,20 m?, dok ukupna neto korisna povrSina objekta iznosi Pneto = 1.912,07 m2.

Uz zahtev za izdavanje izmenjenih lokacijskih uslova prilozena je potvrda urbanistiCkog projekta broj 03-350-21/2021
od 22.03.2021. godine, koji je potvrden na osnovu lzvestaja Komisije za planove Opstine Tutin broj 06-14/2021-1 od
22.03.2021. godine, za izgradnju viSeporodi€nog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+5, bez moguénosti
dogradnje povucéenog sprata na KP broj 1269 K.O. Tutin. Na osnovu naknadnog zahteva Milhate Buli¢ broj 03-350-



196/2025 od 31.12.2025. godine, Komisija za planove Opstine Tutin donela je Zaklju¢ak broj 03-350-194/2025 od
02.03.2026. godine, kojim je navedeno da se za izgradnju viSeporodi€nog stambeno-poslovnog objekta spratnosti
Po+P+6 ne mogu primenjivati pravila gradenja za nestandardne parcele.

Takode, ovaj organ je uzeo u obzir da je po zahtevu za izmenu lokacijskih uslova broj ROP-TUT-8613-LOCA-7/2026 od
30.06.2026. godine, zavodni broj: 003125299 2026 07634 004 005 351 160 od 30.06.2026. godine, donet zaklju¢ak
kojim je utvrdeno da se za predmetni objekat u izgradnji moze zahtevati izmena gradevinske dozvole, ukoliko su
nastale izmene u odnosu na ve¢ izdatu gradevinsku dozvolu. Medutim, kako planirane izmene (povec¢anje spratnosti)
nisu u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima, investitor je bio u obavezi da prvo pribavi izmenjene lokacijske uslove,
koji u skladu sa sada vazec¢im planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji, za viSeporodi¢ne objekte,
zahtevaju obaveznu izradu novog urbanisti¢kog projekta.

Dalje, uvidom u elektronsku bazu eKatastra nepokretnosti, utvrdeno je da katastarska parcela broj 1269 K.O. Tutin ima
ukupnu povrsinu od 593 m?, te da je upisana kao privatna svojina u udelima: Milhata Buli¢ sa 473/593 i Dzemil Culjevi¢
sa 120/593. Prema vazec¢em planskom dokumentu, za viSeporodi¢ne slobodnostoje¢e objekte propisana je minimalna
povrsina gradevinske parcele od 1.000 m? (maksimalno 3.000 m?), uz minimalnu Sirinu fronta od 20 m. Kako predmetna
parcela ne ispunjava navedene uslove vazeceg plana u pogledu povrsine, a zahtev je podnet bez novog urbanisti¢kog
projekta i izmenjenih lokacijskih uslova, utvrdeno je da nisu ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje po zahtevu, pa
je odluceno kao u dispozitivu ovog resenja.

Shodno odredbama ¢lana 135. Zakona o planiranju i izgradnji, gradevinska dozvola se izdaje na osnovu vazecih
lokacijskih uslova, nezavisno od toga po Cijem zahtevu su ti uslovi izdati, pri ¢emu su isti sastavni deo reSenja o
gradevinskoj dozvoli. S obzirom na to da imenovana uz zahtev nije prilozila vaze¢e izmenjene lokacijske uslove za
predmetnu parcelu, utvrdeno je da nisu ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje po podnetom zahtevu.

Clanom 17. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (,Sluzbeni glasnik RS®, br.
96/2023) propisano je da po prijemu zahteva za izdavanje gradevinske dozvole nadlezni organ proverava ispunjenost
formalnih uslova za postupanje po tom zahtevu, odnosno proverava da li je:

e Nadlezan za postupanje po zahtevu;

e Kao podnosilac zahteva oznacen investitor, odnosno jedan od suinvestitora ili finansijer;

® Zahtev podnet u propisanoj formi i da li sadrzi sve propisane podatke;

e Uz zahtev priloZzena sva dokumentacija propisana Zakonom i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona;

® uz zahtev priloZzen dokaz o uplati administrativnih taksi i naknade navedenih u ¢lanu 16. stav 2. tacka 5) ovog
pravilnika.

Clanom 18. istog Pravilnika propisano je da ako nisu ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje po zahtevu, propisani
¢lanom 17. ovog Pravilnika, nadlezni organ zahtev odbacuje reSenjem, u roku od pet (5) radnih dana od dana
podnoSenja zahteva, uz navodenje svih nedostataka. Kako je u konkretnom slu€aju utvrdeno da uz zahtev nisu
priloZzeni vazeci izmenjeni lokacijski uslovi, Sto predstavlja nedostatak koji spreCava dalje postupanje po podnetom
zahtevu u smislu ¢lana 17. i ¢lana 18. Pravilnika, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog resenja.

POUKA O PRAVNOM LEKU:

Protiv ovog reSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture Republike Srbije, u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi elektronskim putem preko Centralnog informacionog
sistema (CEOP), a upucuje preko Odeljenja za urbanizam, imovinsko-pravne i komunalno-stambene poslove Opstine
Tutin. Zalba se taksira sa 610,00 RSD republi¢ke administrativne takse.

RESENO U ODELJENJU ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE | KOMUNALNO-STAMBENE POSLOVE
OPSTINE TUTIN.

Zavodni broj: 003917137 2026 07634 004 005 351 143

Dana: 28.08.2026. godine.

- Podnosiocu zahteva;
- gradevinskom inspektoru i
- arhivi;



Obrada:
Almina Omerovi¢
Rukovodilac odeljenja,
Ejup Salji¢

Potpisano elektronskim sertifikatom u sistemu CEOP-A.




